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Czas na nowe "M"?

Wyniki badan analitykéw rynku wskazuja, iz w ciagu ostatniego roku statystyczne mieszkanie stracito na wartosci
ponizej 0,5 %. To oznacza realng stabilizacj¢ cen i doskonaty moment na zakup lub zamiang mieszkania. Nie groza
nam gwattowne spadki ani wzrosty cen lokali, dlatego warto wlasnie teraz pomysle¢ o sprzedazy swojego starego ,,M”
i zakupie nowego. Obecnie taka transakcja nie narazi nas na ryzyko zwiazane z niekorzystna zmiang cen lokali
pomigdzy spieni¢zeniem posiadanego i zaptata za nowy.

Trudny wybér, trudniej o kredyt

W ubieglym roku deweloperzy rozpoczeli budowe o 50% wigkszej liczby mieszkan niz rok wczesniej. Dzigki temu
potencjalni nabywcy maja zdecydowanie wigkszy wybor nowych lokali. Decyzja o zakupie konkretnego mieszkania
bedzie z pewnoscia trudniejsza, ale uzyskanie kredytu moze okazac¢ si¢ wigkszym zmartwieniem.

Gdy ponad rok temu banki poluzowaty polityke kredytowa, wszyscy spodziewali si¢ kolejnych udogodnieri dla ich
klientéw. Tymczasem wraz z wytycznymi Komisji Nadzoru Finansowego banki znéw zostaty zmuszone do zaostrzenia
zasad przyznawania kredytéw. Rekomendacja ,,T” zaktada m.in., iz maksymalny bezpieczny poziom zobowigzania z
tytulu sptaty rat zaciagganych kredytéw i pozyczek nie powinien przekraczaé¢ 50% dochodéw 0s6b o §rednich
zarobkach. Od przyszitego roku obowigzywac bedzie réwniez nowelizacja rekomendaciji ,,S”, zgodnie z ktéra raty
wszystkich zobowiazan jednego kredytobiorcy nie beda mogly przekroczy¢ 42% jego dochodéw. KNF zaleca
utworzenie limitéw na udzielanie kredytéw walutowych. Wedtug wytycznych, banki nie powinny udzieli¢ wigcej
kredytéw walutowych niz 50 proc. catkowitej wartosci puli kredytéw hipotecznych.

Komisja Nadzoru Finansowego ma realny wptyw na warunki przyznawania kredytéw, dlatego kazde jej wytyczne
budza ogromne zainteresowanie. Nalezy jednak pamigtac, iz rekomendacje nie maja na celu utrudniania Polakom
zakupu wtasnego mieszkania, lecz ograniczenie ryzyka zwigzanego z zaciagnigciem takiego kredytu— méwi Barttomiej
Rzepa, prezes Wawel Service.

Zaostrzenia czekaja rowniez rekomendacje ,,J”. Wedlug zaleceri Komisji, banki beda zobowiazane do prowadzenia baz
danych na temat rynku nieruchomosci. Dlatego przed przyznaniem kredytu hipotecznego, bank moze zapyta¢ nas o
szczegbtowe elementy wykoriczenia kupowanego mieszkania. Wszystko po to, by ochroni¢ klienta przed
przeplaceniem, a bank przez przewartoSciowaniem inwestycji.

Wyisze stopy, wieksze raty

Jak zapowiada Rada Polityki Pienig¢znej, juz wkrétce czekaja nas kolejne podwyzki stép procentowych. Analitycy
wskazuja, ze obecny wzrost oprocentowania kredytu hipotecznego o 0,25% bedzie miat istotny wptyw na wysokos¢
raty. Przyktadowo, gdy klient zaciagnat kredyt w wysokosci 300 tys. zt na 30 lat, jego miesigczna rata moze wzrosnac o
niespetna 50 zt, co w perspektywie roku daje pokazna sume.

Mysle, ze ostatnia podwyzka stép procentowych to dopiero poczatek catego cyklu takich wzrostéw. Jak wiadomo
konstytucyjnym obowigzkiem RPP jest stanie na strazy wartosci pieniadza, a ostatnie dane GUS o inflacji sa bardzo
niepokojace. Podwyzki stép nie musza jednak przetozy¢ si¢ na ceng kredytu gdyz banki moga je zneutralizowac
poprzez obnizkg marzy — méwi Bartlomiej Rzepa.

Rodzina na Swoim juz niedlugo

Rzad planuje zmiany w programie doptat do kredytu. Najwazniejsza z nich jest wykluczenie z programu
nieruchomosci z rynku wtérnego. Obecnie az 60 proc. kredytéw udzielanych bylo wlasnie dla wsparcia takich
transakcji, co po wejsciu w zycie zmian nie bedzie juz mozliwe. Kolejna zmiang jest ustalenie maksymalnego wieku
beneficjentéw. Wedtug nowych zasad, kredyt z rzadowa doptata dostana wnioskodawcy do 35 roku zycia. Jak
wskazuja analitycy, taka decyzja pomniejszy grono przyszlych beneficjentéw o 25%. Zmianie ulegna takze limity cen
kwalifikujace mieszkania do programu. Oznacza to znaczne zmniejszenie si¢ puli mieszkar, ktére bedzie mozna
sfinansowac kredytem z doptata.
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Program Rodzina na Swoim sktonit do zakupu mieszkania tysigce rodzin. Zmiany, jakie szykuje rzad z pewnoscia
utrudnia skorzystanie z preferencyjnego kredytu. Dlatego warto pospieszy¢ si¢ i skorzystaé z rzadowych doptat na
starych zasadach — méwi Bartlomiej Rzepa.

Whbrew wczesniejszym deklaracjom rzad nie zgodzil si¢ natomiast na propozycj¢ rozszerzenia programu na
jednoosobowe gospodarstwa domowe - tzw. singli. Na doptatg moga liczy¢ jedynie mlode matzeristwa i osoby
samotnie wychowujace dzieci. Program Rodzina na Swoim zmierza ku koficowi, ktéry ma nastapi¢ w 2012 roku.

Zamien stare na nowe
Do zakupu mieszkania wtasnie teraz moze zachgci¢ oferta niektérych deweloperéw, ktérzy w rozliczeniu za nowy
lokal, przyjmuja stary.

- Program ,,Zamieni stare na nowe” to najnowsza ustuga Wawel Service. Z oferty beda mogtly skorzysta¢ osoby, ktore
zakup nowego mieszkania w naszej inwestycji chcg sfinansowaé Srodkami ze sprzedazy przez dewelopera posiadanej
nieruchomosci. Takie rozwigzanie nie obciaza klientow dodatkowymi kosztami zwigzanymi z prowizjq dla poSrednika
- mowi Barttomiej Rzepa.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez jedna z firm doradczych w ostatnim kwartale o polowe wzrosta liczba
0s6b planujacych zakup mieszkania. Wybdr lokali jest szeroki, a oferta deweloperéw znacznie wybiega poza sama ich

sprzedaz. Moze zatem to dobry moment by pomysle¢ nad kupnem nowego ,,M”?
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