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A2, S8, S7 - te hasta do niedawna wywolywaty drwiacy u§miech. Teraz wypowiadane sa w pozytywnym kontekscie.
Wiadomo juz, ze w najblizszych latach odcinki tych drég na terenie wojewddztwa mazowieckiego znacznie si¢
wydluza. Rosnie atrakcyjnos$¢ inwestycyjna nieruchomosci zlokalizowanych w ich poblizu.

Ziemia zamiast mieszkania

Najciekawszym terenem inwestycyjnym, z punktu widzenia planowanego przebiegu autostrady A2 i tras szybkiego
ruchu S7 i S8, jest kierunek potudniowo-zachodni od granic Warszawy. Myslac o inwestowaniu poza miastem
powinni$my skupié si¢ na ziemi - przede wszystkim rolnej. Zakup mieszkar lub doméw nie przyniesie nam zbyt
duzych zyskéw.

W ostatnich latach ceny dziatek w najblizszej okolicy Warszawy (do 25 km) rosty w bardzo szybkim tempie. Bylo to
spowodowane znacznym wzrostem cen mieszkan w stolicy. W momencie najwigkszego boomu na rynku
mieszkaniowym, czyli w latach 2007-2008, za ceng trzypokojowego mieszkania w centrum stolicy mozna byto
wybudowac pokazny dom na duzej dziatce kilkanascie kilometréw od Warszawy. W dalszej odlegtosci ceny byly
jeszcze nizsze, jednak ze wzgledu na dtuzszy czas dojazdu do miasta niewiele os6b bylo zainteresowanych tymi
terenami. W efekcie ceny tych dzialek nie rosty tak silnie, jak blizej Warszawy.

Dzigki planowanemu rozwojowi tras szybkiego ruchu ta sytuacja szybko ulegnie zmianie. Dlatego tez juz teraz
nalezatoby si¢ zainteresowac terenami oddalonymi od Warszawy o 25-65 km, skad za kilka lat dojazd do centrum
zajmie maksymalnie godzing, czyli tyle, ile w tej chwili zajmuje dojazd na przyktad z Tarchomina na Mokotow.

Daleko ale coraz blizej

Szukajac ciekawych terendw inwestycyjnych powinni§my skupi¢ sie na tych, gdzie do tej pory ceny byly stosunkowo
niskie. Okolice Pruszkowa czy Piaseczna sa juz bardzo drogie ze wzgledu na rozbudowang infrastrukture, duza
popularnosé i niewielka odlegtosé, jednak dalsze tereny maja w sobie ogromy potencjat. Zyrardéw, Gréjec, Tarczyn
czy nawet Grodzisk Mazowiecki to miejsca wciaz niedoceniane. To zaskakujace, zwtaszcza, ze w miastach tych
znajdziemy wszystko, co potrzebne do normalnego funkcjonowania: szkoly, przedszkola, przychodnie czy sklepy itp.

Oczywiscie w tej chwili dojazd z tych miejsc do Warszawy zajmuje sporo czasu. Jednak myslac o inwestowaniu
powinni$my skoncentrowac si¢ na tym, jak bedzie wygladata sytuacja za kilka lat, czyli w momencie, gdy autostrada
oraz trasy szybkiego ruchu beda juz gotowe. Dlatego teraz jest jeszcze czas na zakup taniej ziemi rolnej w tych
okolicach. Kupujac kilka hektar6w ziemi zaptacimy zaledwie kilkanascie-kilkadziesiat ztotych za metr kwadratowy.

Jakie dziatki wybieraé

Ziemia ziemi nie rOwna, dlatego trzeba zwracac szczegdlng uwage na to co chcemy kupié. Bardzo wazna jest
lokalizacja. PowinniSmy wybiera¢ dzialki, ktére nie beda znajdowaty si¢ w najblizszym sasiedztwie autostrady czy
trasy szybkiego ruchu. Duzy potencjal maja tereny zlokalizowane w okolicy laséw lub akwenéw wodnych. Bardzo
wazne jest roOwniez to, aby jak najblizej znajdowata si¢ utwardzana droga publiczna.

Znaczace jest tez, czy dziatka ma bezposredni dostep do medidéw. Zdarza sig, ze dwie dzialki sasiadujace ze soba beda
mialy zupetnie inna ceng, poniewaz jedna bedzie miata media na terenie dzialki (drozsza), a druga begdzie musiata
korzystaé z tych dostgpnych np. na drodze (taiisza). Jesli doprowadzenie medidéw, z uwagi na odlegtos¢, bedzie
kosztowne, warto zaptaci¢ wigcej za t¢ dziatke, na ktdrej nie trzeba nic w tym zakresie zmieniacd.

Poza lokalizacja, bardzo duze znaczenie dla przysztych zyskéw ma wielko$¢ dziatki. Kupujac mate dziatki (kilka
tysigcy metréw) musimy liczy¢ sie z tym, ze po ich przeksztalceniu nasz zysk nie bgdzie duzy, poniewaz bedziemy
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mogli sprzedac ja jako jedna, maksymalnie dwie dziatki budowlane. Najbardziej dochodowe (i najtafisze w momencie
zakupu) sa te grunty, ktére po kilku latach mozna podzieli¢ na kilkanascie lub kilkadziesiat dziatek gotowych pod
zabudowe.

- Jezeli nie dysponujemy wystarczajaca kwota na zakup duzego areatu ziemskiego mozemy ulokowac znacznie mniej
korzystajac z ofert wspdlnego inwestowania w ziemig. W ten sposéb stajemy sie wspotwlascicielami kilku czy
kilkunastu dzialek. Ich wyborem, a nastgpnie przeksztalcaniem ziemi rolnej w budowlana, zajmuja si¢ eksperci — méwi
Kuba Karlifiski, Prezes Zarzadu Wealth Solutions-Inwestycje Ziemskie Sp. z o0.0.
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