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Wyspy na sprzedaz

Prywatna wyspa kojarzy si¢ z luksusem i bogactwem dost¢pnym tylko nielicznym. O ile wtascicielami wyspy z
piaszczysta plaza palmami kokosowymi i zapierajacym dech widokiem na morze mogg stac si¢ tylko najbogatsi, to
niewielka wyspe o powierzchni kilkuset metréw mozna kupi¢ dysponujac kwota kilkunastu tysigcy dolarow.

Rynek prywatnych wysp rozwija si¢ dynamicznie. Wraz ze wzrostem ilo$ci milioneréw rosnie zainteresowanie
ekskluzywnymi nieruchomosciami w tym takze wyspami. W okresie ostatniej dekady nastapit gwattowny wzrost cen
wysp przeznaczonych do sprzedazy. Wyspy kupowane 10 lat temu za kwotg 300 tys. dolaréw, dzisiaj sa warte nawet
dziesigé razy wigcej. Co ciekawe wzrost cen w tym segmencie rynku nieruchomosci jest znacznie wigkszy niz zmiany
cen gruntéw potozonych na statym ladzie.

Lokalizacja, podobnie jak to ma miejsce w przypadku wszystkich nieruchomosci, wptywa na ceng wysp. Niewielki
skrawek ladu pokryty palmami i otoczony przez plaze petne bialego piasku cieszy si¢ nieporéwnywalnie wigkszym
zainteresowaniem niz nawet duzo wigksza wyspa u wybrzezy Kanady.

Najdrozsze wyspy mozna kupi¢ na Karaibach. Ich ceny zaczynaja si¢ od kwoty 50mln dolaréw a nierzadko si¢gaja
120mln dolaréw. Nieco taniej jest w innych rejonach §wiata. Skalista szkocka wysepke mozna naby¢ za kwotg okoto 20
tys. dolaréw. Wyspa o powierzchni niespetna 3,5 hektara potozona u wybrzezy Chorwacji jest do sprzedania za 468

tys. euro. Natomiast grecka wyspa St. Thomas kosztuje 15 mln euro.

Generalna zasada obowigzujaca na rynku wysp méwi: im zimniej tym taniej. Wigksza odlegtos¢ od ladu réwniez
oznacza nizsza ceng poniewaz wiaze si¢ z wyzszymi kosztami podrézy oraz zaopatrzenia.

Zamieszkaé w dobrym towarzystwie.

Wyspy staty si¢ towarem niezwykle poszukiwanym przez gwiazdy kina oraz muzyki pop a takze najbogatszych
przedstawicieli biznesu.

Krélem wsrdéd posiadaczy wysp jest Richard Branson, wlasciciel firmy Virgin. Atlantic. Jest on wtascicielem dwéch
wysp na morzu Karaibskim: Necker o powierzchni prawie 30 hektaréw oraz 48,4 hektarowej wyspy Mosquito. Ta
druga wyspa to prawdziwy raj z rafami koralowymi, piaszczystymi plazami i turkusowym morzem. Sir Bronson
posiada takze wyspe o wdzigcznej nazwie Makepeace Island potozona w poblizu Queensland w Australii. Zostata ona
zakupiona dla potrzeb pracownikéw Virgin Atlantic, firmy ktérej wtascicielem jest Branson. Natomiast bgdaca réwniez
w posiadaniu Richarda Bransona wyspa Island of England, ktéra stanowi fragment kompleksu sztucznych wysp w
ksztatcie mapy Swiata usypanych w Dubaju stuzy wytacznie jej wtascicielowi.

W innym rejonie §wiata wyspeg posiada Mel Gibson. Australijski aktor kupit spory kawatek ladu o nazwie Mago w
archipelagu Fidzi. Wyspa ma 2200 hektaréw powierzchni i kosztowata w 2005 roku okoto 15mln dolaréw. Jest to jedna
z najwiekszych wysp pozostajacych w prywatnych rgkach w tym rejonie Swiata.

Z kolei znana piosenkarka Shakira wraz z Rogerem Watersem, muzykiem zespotu Pink Floyd oraz hiszparskim
piosenkarzem Alexandro Sanzem posiada warta ponad 16 mln dolaréw wyspe Bonds Cay. W planach, gwiazdy maja
wybudowanie tam osrodka sztuki, w ktérym artySci mogliby mieszkac i tworzy¢.

Lista celebrytéw, posiadaczy prywatnych wysp jest bardzo dluga i ciagle si¢ powigksza. Obok wyzej wymienionych
znajdziemy na niej mi¢dzy innymi Claudi¢ Schiffer, Robina Williama, Stevena Spielberga czy Gene Hackmana. Z

kolei Madonna i Richard Gere planuja nabycie wysp u wybrzezy Grecji w najblizszej przysztosci.

Jak kupi¢ wyspe?
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Wigkszo$¢ pafistw stosuje mniejsze lub wigksze utrudnienia w nabywaniu nieruchomosci na ich terytorium przez
obcokrajowcow.

Na Karaibach na przyktad tzw. nie rezydenci Brytyjskich Wysp Dziewiczych oraz Anguilli muszg posiada¢ specjalna
licencje uprawniajaca ich do nabycia wyspy. Licencja uwzglednia migdzy innymi sprawdzenie potencjalnego nabywcy
w rejestrach policyjnych. Procedura zakupu nieruchomosci jest dluga i wymaga nadzwyczajnej cierpliwosci.

W rejonie Oceanii warunki zakupu wysp réznia si¢ w zaleznosci od rejonu w ktérym zlokalizowana jest wyspa.
Polinezja Francuska oferuje swobodny dostgp do rynku nieruchomosci zagranicznym inwestorom, ograniczajac zakup
nielicznymi warunkami. Natomiast Australia raczej sktania si¢ do wieloletniej dzierzawy niz do sprzedazy wysp.
Bardzo niewiele wysp wokot Australii mozna naby¢ na wiasnosé.

W Europie stosunkowo tatwo kupi¢ wyspe. W Szwecji obcokrajowcy moga nabywaé nieruchomosci bez ograniczen.
Szwecja ma jasne i precyzyjne przepisy regulujace rynek handlu nieruchomosciami. Inwestorzy maja peten dostgp do
informacji na temat nieruchomosci. Natomiast w Chorwacji inwestorzy planujacy nabycie wyspy, musza otrzymac
akceptacje Ministerstwa Spraw Zagranicznych. Proces uzyskania wymaganej zgody moze zabra¢ nawet rok.
Nieruchomosci, w tym takze wyspy moga naby¢ w Chorwacji osoby posiadajace w tym paristwie zarejestrowang
firme. Potencjalni inwestorzy musza zwrécié szczegdlng uwage na kwestie wlasnosci nieruchomosci poniewaz proces
ustanawiania ksiag wieczystych nie zostat w tym kraju zakoriczony.

W Hiszpanii obowiazuje zakaz zabudowy wysp dotychczas niezabudowanych. Kupujac wyspe u wybrzezy Hiszpanii
warto skorzysta¢ z pomocy do§wiadczonego prawnika, ktéry przeprowadzi nas przez procedure prawna oraz pomoze
zdoby¢ numer identyfikacji podatkowej konieczny do zrealizowania transakcji zakupu wyspy.

Wedtug posrednikéw biura POENOC Nieruchomosci w Polsce oferty sprzedazy wysp zlokalizowanych w naszym
kraju pojawiaja si¢ niezwykle rzadko. Natomiast nieruchomosci potozone za granica z wielu wzgledéw nie ciesza sig
popularno$cia kupujacych. Na razie chetniej kupujemy luksusowe apartamenty i rezydencje, chociaz zapewne i wyspy
stang wczesniej czy poZniej obiektem zainteresowania Polakéw.

Jarostaw Mydlarczyk
Dziat Analiz Rynku Nieruchomosci — Sieé Biur Nieruchomos$ci POENOC
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