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Wzrost popytu na powierzchnig magazynowa w Europie Srodkowej o ponad 40 proc.

W ubiegtym roku popyt na powierzchni¢ magazynowa w Europie Srodkowej byt wyzszy o prawie 1 mIn mkw. niz rok
wczesniej. W 2010 r. wynajgto ponad 2,5 mln mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej, a w 2009 r. — niecate 1,8
mln mkw. Najsilniejszy trend wzrostowy odnotowano w Polsce i Czechach, natomiast na Stowacji i Wegrzech rynek
najmu skurczyt si¢ w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Wskazuja na to dane statystyczne, ktdre regularnie opracowuje firma Cushman & Wakefield.

Z drugiej strony podaz nowej powierzchni magazynowej byl nizsza o 1 mln mkw. W 2010 r. wolumen nowej
powierzchni oddanej do uzytku wyniést 580.000 mkw., natomiast rok wczesniej wybudowano 1,65 mln mkw.
Ubiegtoroczna podaz w Europie Srodkowej byta najnizsza od siedmiu lat. Spadek podazy dotknat wszystkie kraje
regionu, ale byt najbardziej widoczny na Stowacji, gdzie wybudowano tylko 5.000 mkw. powierzchni — najmniej od

2001 r.

Eaczne zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Europie Srodkowej, tj. w Czechach, w Polsce, na Stowacji i
na Wegrzech, wynosza obecnie ponad 13 mln mkw.

Ferdinand Hlobil, Dyrektor dziatu powierzchni przemystowych i magazynowych na Europe Srodkowa firmy Cushman
& Wakefield, powiedzial: ,,Do silnego popytu na nieruchomosci magazynowe w 2010 r. przyczynito si¢ kilka
czynnikéw. Wraz z ozywieniem gospodarki niemieckiej rosnie popyt na towary, a firmy poszukuja powierzchni
magazynowej i produkcyjnej. Nadal preferowany jest najem powierzchni niz budowa jej we wlasnym zakresie. Wazna
rolg odgrywa tez przedluzanie wygasajacych uméw najmu zawartych w okresie boomu gospodarczego. Ponadto na
polskim rynku odnotowano trendy wzrostowe po okresie duzych spadkéw w 2009 r. Sa to z pewnoscia pozytywne
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sygnaty §wiadczace o tym, ze firmy mniej obawiaja si¢ o swoja przysztos¢ i optymistycznie spogladaja na mozliwosci
rozwoju”.

W ubiegtym roku wolumen najmu znaczaco wzrdst do poréwnywalnego poziomu z rekordowych lat 2007-2008, ale
obecnie spada liczba nowych inwestycji.

»W 2009 r. budowy rozpoczete w poprzednich latach silnego wzrostu byly na ukoniczeniu, natomiast w 2010 r. sytuacja
na rynku w pelni odzwierciedlata globalny kryzys. Ponadto deweloperzy nadal maja problemy z uzyskaniem
finansowania na zakup gruntéw i rozpoczecie inwestycji. W odpowiedzi na duza podaz dostepnej powierzchni Sredni
poziom pustostanéw w Europie Srodkowej wyni6st 14,57% na poczatku ubiegtego roku. Wskutek zahamowania
nowych inwestycji budowlanych i silnego wzrostu popytu wskaznik pustostanéw pod koniec roku zmniejszyt si¢ do
13,75%” — dodat Ferdinand Hlobil.

Na rynku zréwnowazonym wskaZnik pustostanéw wynosi ok. 10%. Spadek ponizej 10% wskazuje na zaburzenie
rownowagi na rynku i niewystarczajaca podaz. W takiej sytuacji znajduje si¢ obecnie Stowacja, gdzie poziom
dostepnej powierzchni na wynajem nie przekracza 5%. Moze to utrudni¢ wejscie na rynek nowych firm.

Rynek czeski, na ktérym wskaznik pustostanéw ksztattowat si¢ na poziomie 10,6%, pod koniec ubieglego roku
powrdcit do réwnowagi. Natomiast w Polsce wskaznik pustostandw byt najnizszy od 18 miesigcy (15%) i stale sig
poprawia.

Czynsze w najlepszych lokalizacjach utrzymuja si¢ w regionie Europy Srodkowej na dos¢ stabilnym poziomie i
wynosza ok. 3,5 EUR/mkw./miesiac. W ubiegtym roku obnizyly si¢ czynsze w obiektach, w ktérych stopa pustostanow
jest od dhuzszego czasu wysoka. W drugim péiroczu w celu przyciagnigcia najemcow deweloperzy zintensyfikowali
dziatalnos$¢é w tych lokalizacjach i przygotowali dla nich specjalne oferty. W diugiej perspektywie czasowej czynsze
moga nieznacznie wzrosnaé wskutek powolnego wzrostu cen gruntéw i kosztéw budowy, wprowadzenia nowych
podatkéw oraz wzrostu innych kosztéw produkcji.

,INa rynku panuja ogdlnie dobre nastroje. W regionie pojawiajq si¢ nowi najemcy, a portfele powierzchni deweloperéw
i inwestoréw ustabilizowaly si¢ w ubiegtym roku. Jezeli w biezacym roku wolumen najmu osiagnie poziom z 2010 r.,
uznamy to za korzystny wynik” — powiedzial Ferdinand Hlobil.

,,Po okresie korekt na rynku deweloperzy zaczynaja planowaé nowe inwestycje. Jednak nagly wzrost aktywnosci jest
mato prawdopodobny. Bedzie raczej stopniowy i wolumen nowej powierzchni oddawanej do uzytku moze by¢ zblizony
do ubiegtorocznego. Wyrazniejszy wzrost mozliwy jest najwczesniej w 2012 r.” — dodaje Hlobil.

Wykresy z danymi sg dostgpne na stronie www.czech-industrial.cz (w jezyku angielskim).

Cushman & Wakefield
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