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W ubieglym roku sytuacja rynku nieruchomosci ustabilizowata sig. Lepsza niz w poprzednich latach sprzedaz idzie
teraz w parze z wigksza iloSciag budowanych przez deweloperéw tanich mieszkar.

Wziecie maja mniejsze

Najmniejsze lokale sa hitem sprzedazowym kazdej inwestycji. Deweloperzy maja teraz w swoich ofertach mieszkania
nawet o powierzchni 22 mkw., bo wlasnie takie najszybciej si¢ sprzedaja. Ekspresowo znajduja wiascicieli tez
dwupokojowe lokale o metrazu do 45 mkw. Coraz wigksze zainteresowanie malymi mieszkaniami to efekt obecne;j
polityki kredytowej. Banki obnizaja stale swoje marze, ale w przypadku obliczania zdolnosci kredytowej poprzeczka
niestety idzie w gérg. Powodem sa zmiany w przepisach dotyczacych oceny pozyczkobiorcow. Dopdki banki nie
ztagodza kryteriéw, to wlasnie mate mieszkania beda najbardziej poszukiwane ze wzgledu na niska ceng catkowita.
Deweloperzy beda je za$ budowad, bo najtatwiej jest je teraz sprzedac.

Kompaktowe lokale ciesza si¢ popularnoscia juz od konica 2009 r. Dlatego inwestorzy dostosowuja strukturg nowych
projektéw do profilu popytu. Klienci poszukujg teraz kawalerek, mieszkari dwupokojowych i mniejszych
trzypokojowych i takie wlasnie moga teraz znalez¢ w biurach sprzedazy deweloperéw. Z analiz firmy Emmerson
wynika, ze udzial kawalerek w ogdélnej podazy na rynku pierwotnym systematycznie rosnie i w tym roku nadal utrzyma
si¢ taka tendencja.

- Poza cena, ktéra bezsprzecznie jest bardzo istotna dla klientéw, wazna jest dla nich takze funkcjonalno$¢ mieszkania.
To drugi czynnik decydujacy o zakupie. Dlatego w drugim etapie budowy osiedla Alpha tak zmieniliSmy konstrukcje
budynkéw, aby mozna byto oferowaé klientom to samo mieszkanie w kilku wariantach. Z zamknigta kuchnig lub
aneksem, albo np. z dodatkowo wygospodarowanym pokojem - ttumaczy Teresa Witkowska, dyrektor Sprzedazy w
RED Real Estate Development. W szczegblnych przypadkach zmieniamy tez powierzchnig¢ wybranego lokum, np. po
to, aby przystosowac go do wymogdéw programu Rodzina na swoim - dodaje.

Kredytowanie kontrolowane

Banki udzielaja dzi$ znacznie wigcej kredytéw niz w 2008 roku, ale powrdcity do zasad ich udzielania, ktére
obowiazywaty przed jeszcze boomem w mieszkanidéwce. Wymagaja wktadu wlasnego i bardzo rygorystycznie oceniaja
mozliwosci splaty kredytu przez zadluzajacych sie.

Niestety prognozy analitykéw na ten rok nie sa optymistyczne dla mtodych ludzi, bo to wlasni takie osoby najczesciej
kupuja mieszkania. Prognozuja, ze oprocentowanie kredytéw hipotecznych w biezacym roku wzro$nie. Ekonomisci
przewiduja, ze do korica roku, podnoszone juz teraz stopy procentowe kredytow, moga wzrosna¢ nawet do 4,5 proc. A
to oznacza dalszy spadek zdolnosci kredytowej pozyczkobiorcow.

W rezultacie szans¢ na sprzedaz bgda miaty mieszkania w najnizszych cenach. Deweloperzy na pewno odpowiedza na
takie zapotrzebowanie zwigkszona produkcja mieszkarn z segmentu popularnego.

Wigkszy popyt, szerszy wybor

W sprzedazy pojawia si¢ coraz wigcej nowych mieszka. W 2010 roku firmom deweloperskim wydano o ponad 8
procent wigcej pozwolen na budowe niz w roku poprzednim. Z danych GUS wynika tez, ze inwestorzy rozpoczeli
budowe az ponad 42 proc. mieszkan wigcej niz w 2009 roku.

Oferta najwigkszego stotecznego rynku obejmuje obecnie ok. 16,5 tys. mieszkan, a w tym ok. 5,5 tys. gotowych lokali,
wynika z wyliczen Emmerson. Eksperci tej firmy szacuja, ze liczba mieszkan wystawionych na sprzedaz na
warszawskim rynku pierwotnym od konca 2009 r. stale si¢ powigksza.

Do rozpoczynania nowych projektéw sktania deweloperéw poprawiajaca si¢ sprzedaz. Firma Reas obliczyta, ze pod
wzgledem liczby sprzedanych lokali ostatni kwartat 2010 roku byt najlepszy od IV kwartatu 2007 roku. W 2010 roku w
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szedciu najwigkszych aglomeracjach inwestorzy sprzedali facznie prawie 28 tys. mieszkan, czyli o proc. 22 proc.
wigcej niz w roku 2009.

RED Real Estate Development
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