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Nie czekamy na dalsze spadki cen — popyt na nieruchomosci mieszkaniowe nie stabnie. Najlepiej sprzedaja si¢ jednak
mniejsze i tafsze lokale z rynku wtérnego - to tylko niektére z wynikéw najnowszej edycji badan ,,Polski Rynek
Mieszkaniowy — Popyt i preferencje nabywcéw” firmy Nowy Adres S.A.

Nowy Adres S.A. wraz z niezaleznym instytutem badawczym Gfk Polonia juz po raz trzeci przeprowadzit badania z
cyklu ,,Polski Rynek Mieszkaniowy. Popyt i preferencje nabywcéw”, najwiekszego projektu badawczego sektora
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce. W poréwnaniu z poprzednimi edycjami zmienita si¢ metoda badawcza -
tegoroczne wywiady z respondentami zostaty przeprowadzone metoda CAWI, czyli przez Internet. Dzigki temu
badania objgto gléwnie osoby, ktére sa faktycznymi uczestnikami rynku nieruchomosci. Osoby, ktére korzystaja z
Internetu to zazwyczaj ludzie mtodzi, wyksztatceni, o ponadprzecigtnych zarobkach, to wtasnie oni sg grupa docelowa
firm deweloperskich. Wywiady online daja respondentom wigksze poczucie anonimowosci i pozwalaja na uzyskanie
bardziej szczerych odpowiedzi — zwlaszcza w tak newralgicznych kwestiach jak dochody, wydatki, kredyty,
oszczednosci itp. W ramach badania przeprowadzono w sumie 1500 wywiadéw z mieszkaficami Warszawy,
Tréjmiasta, Poznania, Krakowa i Wroclawia, odpowiedzialnymi lub wspétodpowiedzialnymi za podejmowanie decyzji
dotyczacych duzych wydatkéw na potrzeby gospodarstwa domowego, takich jak kupno samochodu czy mieszkania.

Lekkie ozywienie popytu

Kryzys na rynku z przetomu 2008 i 2009 r. mozemy juz uzna¢ za przeszto$¢. W ubiegtym roku banki wrécity do
bardziej liberalnego udzielania kredytéw hipotecznych i znalazto to odzwierciedlenie w zwigkszonym popycie na
mieszkania, zwlaszcza mniejsze (i tarisze) lokale z segmentu popularnego. Niewatpliwie oprécz spadkéw cen na
zwigkszone zainteresowanie mieszkaniowymi zakupami miaty réwniez kolejne rekomendacje Komisji Nadzoru
Finansowego, zmniejszajace zdolnos¢ kredytowa potencjalnych kupcéw oraz zapowiedzi wygaszenia rzadowego
programu doptat do kredytéw hipotecznych ,,Rodzina na swoim”, ktéry ma przesta¢ funkcjonowac pod koniec 2012 r.
Trudno dokladnie oszacowad, jak wielki wptyw mialy te czynniki na wysokos$¢ popytu, faktem jest jednak, ze w ciagu
ostatnich dwunastu miesigcy transakcje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych (zakup lub budowa domu, zakup
mieszkania, apartamentu w miescie, dzialki, apartamentu lub domu wakacyjnego) przeprowadzito lub byto w jej trakcie
13 proc. mieszkaricow duzych miast. Mozna domniemywac, ze gdyby nie obecne spowolnienie gospodarcze, popyt
bylby jeszcze wigkszy — az co trzeci z ankietowanych, ktérzy w ciagu ostatnich 12 miesigcy nie kupili mieszkania,
domu lub dzialki i nie wybudowali domu metoda gospodarcza miat takie plany, ale z nich zrezygnowal. Jako przyczyny
najczesciej wskazywano wygoérowane ceny nieruchomosci (44 proc. wskazan), wysokie oprocentowanie kredytéw (21
proc.) oraz — wciaz — obawe przed utratg pracy (20 proc.)

Rynek wtorny wraca do task

Rok 2010 to wielki powrét rynku wtérnego. Jeszcze w 2009 r. mieszkania z drugiej reki wybrato tylko 14 proc.
nabywcéw, za$ z rynku pierwotnego niemal dwa razy wigcej — 27 proc. W ubiegtym roku mieszkania z rynku wtérnego
kupowano réwnie chgtnie, co nowe od deweloperéw — oba rodzaje nieruchomosci dostaty po 23 proc. gloséw. Domy
budowany metoda gospodarcza otrzymaty 14 proc. wskazan, a dziatki pod ich budowg — 20 proc.

Skad taki nagly wzrost popularnosci starszych mieszkan z rynku wtérnego?

- OczywiScie z powodu znacznie nizszej niz jeszcze 2-3 lata temu sity nabywczej przecigtnego Kowalskiego. Cho¢ dzis§
tatwiej juz jest dostaé kredyt hipoteczny, posrednim efektem spowolnienia gospodarczego jest spadek zdolnosci
kredytowej Polakéw, ktérzy zwrdcili si¢ ku mniejszym i taiszym lokalom o powierzchni 40-55 m kw. Takie
mieszkania z oferty deweloperéw zniknely dos¢ szybko — przed kryzysem stawiali oni raczej na wigksze, 3-14
-pokojowe lokale, a nowych pdzniej po prostu nie budowano. Dlatego tez popyt przenidst si¢ na rynek wtérny.
Popularnos¢ matych mieszkain w 2010 r. widaé¢ po wynikach naszych badafi méwiacych o Sredniej powierzchni
kupowanych lokali — jeszcze w 2009 r. byto to 70 m kw,. w ubiegtym roku - juz tylko 62,5 m kw. — komentuje wyniki
Katarzyna Cyprynowska, prezes zarzadu firmy Nowy Adres S.A. i autorka badan.

Kupujemy dla dzieci, ale...
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Jakie motywy kierowaty osobami, ktére w ubiegtym roku aktywnie dziataty na rynku nieruchomosci mieszkaniowych?
Nabywcy chcieli przede wszystkim zadbac o przysztos¢ dzieci — tak swoje dziatania wyjasniato 15 proc.
ankietowanych. Zamiana mieszkania lub domu na wigksze byla udziatem 14 proc. badanych, natomiast usamodzielni¢
si¢ i zamieszkac ,,na swoim” chciato 13 proc. Warto tez zauwazyc¢, ze transakcje przeprowadzone jako inwestycje byty
w 2010 r. udziatem tylko 8 proc. badanych. Jeszcze rok temu byto to az 14 proc. Jednym ze skutkéw kryzysu byto
zniknigcie rodzimych i zagranicznych inwestoréw indywidualnych, kupujacych mieszkania w celach spekulacyjnych.
Wraz z powolnym, ale sukcesywnym liberalizowaniem polityki kredytowej przez banki spadta réwniez rentownos¢
najmu.

Nowy Adres S.A. to dostawca profesjonalnych narzgdzi dla rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych. Do
flagowych produktéw firmy naleza Targi Mieszkan i Doméw, organizowane w Warszawie, Tréjmiescie, Wroctawiu i
Poznaniu. Funkcjonujacy od 2008 r. portal nieruchomosciowy nowyadres.pl zawiera oferty nieruchomosci
mieszkaniowych z calej Polski. Nowy Adres jest takze twdrca najwigkszego w Polsce projektu badawczego rynku
nieruchomosci ,,Polski Rynek Mieszkaniowy — Popyt i preferencje nabywcéw”. W portfolio firmy sa réwniez uznane
cykle konferencji branzowych ,,Polski Rynek Mieszkaniowy” i ,,.Biurowce w Polsce”, seri¢ albuméw pod tym samym
tytutem oraz liczne katalogi inwestycji mieszkaniowych.

Nowy Adres S.A.
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