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Biurowiec klasy A+ kojarzy nam si¢ przede wszystkim ze strzelista bryta szkta i stali, siedziba najwigkszych
Swiatowych korporacji i historig o tyle zadna, bo siggajaca najwyzej kilka lat wstecz. Utrzymanie tak wysokiego
standardu nierozerwalnie wiaze si¢ z mtodoscia budowli, ktéra musi spetnia¢ najbardziej aktualne normy technologii,
ekologii i oczekiwan uzytkownikow.

Co zatem jesli mamy do czynienia z budynkiem o ponad pétwiecznej historii? Jakich zabiegéw trzeba dokonaé, azeby
uczynié z niego na powrdt ultraprestizowa powierzchnig swiatowej klasy? - I to na dodatek na stolecznym gruncie?

Niezmiernie mato nadal jest biurowcéw, ktére wraz ze swym najwyzszym standardem jednoczesnie wpisuja si¢ na listg
zabytkow. Rachunek ekonomiczny odziera sentyment do starej architektury. Wielokrotnie na famach gazet czytaliSmy
o niejasnych decyzjach konserwatorskich, w konsekwencji ktérych z powierzchni ziemi znikaly bezcenne zabytki,
pozostawiajac po nich gotowe do zagospodarowania intratne grunty. Nie mozna jednak za to wini¢ inwestoréw, ktérzy
majac mozliwos¢ zburzenia istniejacego budynku i postawienia na nim kilkukrotnie wyzszego biurowca, b¢da zawsze
si¢ kierowac rentownoscia takiego przedsiewzigcia. Odpowiedzialno$¢ spoteczna za takie dzialania powinna zawsze w
pierwszej kolejnosci spoczywac na wiadzach lokalnych, a dopiero potem na spétkach adaptujacych tak pozyskane
grunty.




newss.pl
Miedzy historia a nowoczesnoscia

Sa jednak wyjatki od tych praktyk, bo kiedy spoteczenistwo zaczyna wazyc¢ estetyke z ekonomig na korzys¢ tej
pierwszej znaczy to, ze jesteSmy w fazie wychodzenia z epoki ,,brutalnego kapitalizmu”.

0d 1952 roku w potudniowo-zachodniej ¢wiartce Srédmiescia Warszawy na przemian raz zyt petnia, a raz po raz
straszyt pewien ciekawy budynek. Wyszedt on z pracowni uznawanego za wybitnego architekta powojennej Warszawy
- pana Marka Leykama. Jego zamitowanie do okragtych budowli znalazto odzwierciedlenie w poznariskim
,»Okraglaku”, wspétrealizowanym przez niego Stadionie Dziesigciolecia, ale tez wlasnie w omawianym atrialnym
budynku przyszlego prezydium rzadu Bieruta przy ulicy Wspélnej 62.

Pierwotnym przeznaczeniem tej pigciopigtrowej budowli miata by¢ siedziba partii, wraz z dwiema kondygnacjami w
doét, majacymi oczywiscie przeznaczenie przeciwatomowe na wypadek ,,ataku imperium” z wiadomego kierunku.
Oprécz wzorowanym na wawelskim uktadzie galeryjnym wewngtrznego atrium, petno w nim innych nawiazan
historycznych, jak wykorzystanie materiatéw ze zburzonych budynkéw urzedéw niemieckich z terenéw Slaska, czy tez
wregcz montaz iluminatoréw pochodzacych z bunkru samego Hitlera.

Niedtugo jednak przyszio si¢ cieszy¢ z nowej siedziby Bierutowi, po tym, jak wkrétce po oddaniu budynku zmart, a
przeznaczenie zaczeto zmieniaé si¢ wraz z duchem czasu. Przez kino, dyskoteke techno i biura nowego wtasciciela
FSO, az do dzis, kiedy to trafit on w rece rodzimych filantropow.

Mowa tu o Janie Kulczyku, wlascicielu sp6tki Euro-Invest i Janie Lubomirskim-Lanckoroniskim — jej prezesie. Ten
drugi — z zawodu radca prawny, od pigtnastu lat zajmuje si¢ nieruchomos$ciami, a od pigciu ich budowaniem.
Potaczenie doswiadczenia zawodowego z zamilowaniem do historii sprawia, ze jego dzialania inwestycyjne odznaczaja
si¢ zaangazowaniem w polskie dziedzictwo architektoniczne. Daje to pewnos¢, ze budynek przy ulicy Wspdlnej nie
podzieli smutnego losu innych wyburzonych warszawskich budowli, potraktowany z réwna troska jak pozostate
inwestycje rodziny prowadzone w Warszawie, Lodzi i Krakowie.

Wartos$¢ remontu oraz doprowadzenia do standardu A+ Ufficio Primo - bo taka nazwg bedzie nosi¢ najmtodsze
wcielenie biurowca - bedzie dwukrotnie przewyzszac¢ koszt postawienia analogicznej struktury od podstaw, a mowa tu
0 16 milionach Euro. Daje to wyraz troski inwestora o ocalenie przed zniszczeniem dziet ludzi, ktérych nazwisk na co
dzien nie pamigtamy, cho¢ twdrczos¢ ich- jako architektury - najdluzej odznacza si¢ w przestrzeni, jaka jest nasze
miasto.

Ufficio Primo - nazwane na czes$¢ florenckiej Galerii Uffizzich, do ktérej nawigzywat Leykam juz wkrotce stanie si¢
wybitnie prestizowym haslem przysztych najemcéw tego arcyciekawego budynku. Do ich dyspozycji bedzie 6 tysigcy
metrow kwadratowych powierzchni biurowej oraz specjalnie przygotowana przestrzen idaca dwie kondygnacje w dot,
ktéra wykorzystana moze by¢ do rozmaitych celéw - od konferencji, poprzez koncerty, wystawy i galerie a
skoniczywszy na pokazie mody. Do tego dochodzi jeszcze patio rozposcierajace si¢ od przyziemia przez cata wysokos¢
budynku, zwieficzone majestatycznym sklepieniem, do§wietlonym naturalnym $wiattem. Wszystko to nadaje
budynkowi wszechstronne zastosowanie, przez co nie ma ryzyka, iz pozostanie on niedostgpnym dla oséb z zewnatrz
zimnym biurowcem.

Przyklad tej inwestycji dodaje wiary w istnienie osob chetnych w pielegnowanie ducha miasta i odwazne lokowanie
Srodkéw. O zainteresowanie przestrzenia Ufficio Primo nie powinni§my si¢ zatem martwic.
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