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Nadbudowa to same korzysci

Wspdlnoty mieszkaniowe coraz ch¢tniej mysla o nadbudowie swoich kamienic. Dotyczy to doméw, ktére sa nizsze od
sasiednich, ale takze tych, ktérym pozwala na to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wazne, aby nie
zaklécid istniejacej pierzei ulicy.

Wspdlnoty i zarzadcy poszukuja Srodkéw na remonty kamienic nie tylko w portfelach mieszkacéw. Dobrym
pomystem na przeprowadzenie generalnego remontu budynku jest potaczenie go z nadbudowa. Wymienimy nie tylko
stary i przeciekajacy dach — mozemy takze liczy¢ na nowe elewacje, okna czy remont powierzchni wspélnych.
Wszystko zalezy od zdolnosci organizacyjnych i negocjacyjnych naszego zarzadcy.

Jak méwi Iwona Janus, prezes redNet Management, nadbudowa to naprawdg same korzysci dla mieszkaincow
wspolnoty. - Nowa powierzchnia moze stac si¢ ich wtasnoscia, jesli beda partycypowaé w kosztach nadbudowy.
Metraz, jaki trafi do danego wtasciciela, wynikac bedzie z procentowego wkladu, jaki ponidst w zwiazku z realizacja
projektu — dodaje.

Jedli jednak mieszkaricy wspdlnoty nie sg w stanie udZwigna¢ kosztéw prac budowlanych, moga poszukaé inwestora na
rynku. Sa firmy, ktére specjalizuja si¢ w nadbudowach. Ich zadaniem jest zdobycie wszelkich pozwolen i wybor
wykonawcy robét oraz nadzor nad nimi. Jest to dosy¢ popularne rozwiazanie, z ktérego chetnie korzystaja wspdlnoty w
wielu polskich miastach. W zamian za przekazanie praw do powstalej powierzchni inwestorowi, za ktérego srodki
powstaje nadbudowa, mieszkaricy moga liczy¢ na wiele. Uciazliwosci zwiazane z pracami budowlanymi zaowocuja
remontem elewacji, malowaniem klatek schodowych czy rewitalizacja podworka. Czgsto wymieniana, albo montowana
jest winda. Koniczg sig tez klopoty z ptaskim, Zle ocieplonym i cieknacym dachem. Dodatkowo, zmniejszaja si¢
obciazenia zwiazane z optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu. Bowiem im wigksza powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci, tym mniejsze oplaty przypadajace na jeden metr kwadratowy, czyli w konsekwencji dla
poszczegllnych mieszkaicOw.

Nadbudowy bardzo czegsto ratuja nieruchomos$¢ przed catkowita degradacja. Gdy mieszkancy nie sa w stanie ponies$¢
kosztéw remontu generalnego, sprzedaz praw do nadbudowy wydaje si¢ jedynym rozwiazaniem, z ktérego wszyscy
powinni by¢ zadowoleni - inwestor, ktdry otrzyma spora powierzchnig, z reguty w atrakcyjnej lokalizacji oraz
mieszkaricy, ktérzy doczekaja sig rewitalizacji i nizszych oplat. Nie bez znaczenia jest tez poprawa estetyki przestrzeni
publiczne;.

Ciekawym przyktadem wspétpracy wspdlnoty mieszkaniowej z zewngtrznym inwestorem jest nadbudowa
nieruchomosci znajdujacej si¢ w Warszawie na rogu Klonowej i Flory. Kamienica z odpadajacymi do niedawna
tynkami, jest dzi§ nie do poznania. Zwieficzona szklang kopula, z nowa elewacja i kamieniem na fasadzie prezentuje si¢
okazale.

- Z pewnoscia nie wszystkim taka forma nadbudowy odpowiada, ale nalezy zada¢ sobie pytanie, co jest lepsze —
nieprzeprowadzanie remontéw przez dziesigciolecia z powodu braku srodkéw czy nadbudowa, moze czasami

dyskusyjna, ale jednak powiazana z kompleksowa rewitalizacja — konkluduje Iwona Janus.
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