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Rodzina na swoim czy rodzina na bruku?

18 stycznia Rada Ministrow przyjela projekt nowelizacji ustawy z 8 wrzesnia 2006 r. o finansowym wsparciu rodzin w
nabywaniu wlasnego mieszkania.

Jest to pierwszy krok do wprowadzenia w zycie niekorzystnych zmian. Oto one:

* obnizenie wysokosci maksymalnych cen mieszkan lub kosztéw budowy, na ktére bedzie mozna zaciagnaé
preferencyjny kredyt (zmniejszenie wspdtczynnika okreslajacego sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1
m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych z 1,4 do 1,1);

* wprowadzenie zmiany ograniczajacej wiek kredytobiorcy zaciagajacego preferencyjny kredyt do maksymalnie 35
lat (w przypadku matzenistw jest to gérna granica wieku starszego z matzonkéw);

* wylaczenie z programu finansowania preferencyjnym kredytem transakcji zawieranych na rynku wtérnym;

* poszerzenie katalogu os6b, ktére beda mogty przystapi¢ do kredytu w przypadku nieposiadania przez docelowego
kredytobiorce zdolnosSci kredytowej; okreslenie dodatkowych czynnikéw, ktére powoduja zaprzestanie stosowania
doptat do oprocentowania;

» zakoriczenie okresu przyjmowania wnioskéw o preferencyjny kredyt z koricem 2012 roku;

* wejScie w zycie przepisow nowelizacji po 14 dniach od dnia ogloszenia ustawy.

W mojej opinii najbardziej radykalnym i niesprawiedliwym posunigciem rzadu jest okrojenie programu tylko do rynku
pierwotnego i obcigcie wskaznika z 1,4 do 1,1.

Zobaczmy, jak te zmiany wptyna na dost¢pnos¢ programu kredytu z doptatami rzadowymi. W zaleznosci od wielkosci
miasta i struktury rynku mieszkaniowego transakcje na rynku pierwotnym stanowia okoto 15-35% wszystkich
transakcji kupna-sprzedazy lokali i doméw. Z programu wigc automatycznie zostanie wytaczone dwie trzecie lub
nawet ponad trzy czwarte kredytobiorcéw. Drugi pomyst rzadu méwiacy o ograniczeniu wskaznika z 1,4 do 1,1
powoduje, Zze maksymalna cena metra kwadratowego mieszkania od dewelopera, od ktérego zamierzamy je kupic,
spadnie o okoto 21%. Sprébujmy w takim przypadku znaleZ¢ mieszkanie na rynku pierwotnym z nowymi wytycznymi
rzadu w najwigkszych miastach:

- Warszawa — maksymalna cena: 7134 zt za m2

- Krakéw — maksymalna cena: 5123 zt za m2

- Wroctaw — maksymalna cena: 5272 z1 za m2

- Poznan — maksymalna cena: 5533 zt za m2

- Gdansk — maksymalna cena: 5459 zt za m2

- Szczecin — maksymalna cena: 3846 zt za m2

- L6dz — maksymalna cena: 5270 zt za m2
Jezeli znajdziemy mieszkanie od dewelopera, mieszczac si¢ w podanych wyzej maksymalnych wartosciach ceny za
m2, to pamigtajmy, ze wykorniczy¢ mieszkanie musimy za wlasng gotéwke. Trzeba koniecznie zapamigtad, ze doplaty
do odsetek dotyczg jedynie uméw kredytowych, w ktérych wystepuje tylko jeden cel. Jezeli chcemy uzyskaé kredyt na
zakup 1 wykoniczenie jednoczesnie, to musimy ztozy¢ wniosek o kredyt w PLN bez doptat lub kredyt walutowy.

Ograniczenie wieku do 35 lat w momencie podpisania umowy wydaje si¢ ograniczeniem zrozumiatym. Program z
zalozenia ma wspiera¢ mtode malzenistwa lub osoby samotnie wychowujace dziecko, aby utatwi¢ im start, i to one z
zalozenia mialy by¢ beneficjentami doptat. Niejednokrotnie zdarzalo sig, ze osoby o ustabilizowanej sytuacji
materialnej, ktérym do emerytury zostato kilka lat, otrzymywaty preferencyjny kredyt — zgodnie z zasada: co nie jest
zabronione, jest dozwolone. Czy bylo to sprawiedliwe? Pamigtajmy, ze BGK, ktéry doptaca do kredytu, to nie jest
studnia bez dna — s to przeciez pieniadze obywateli, ktérzy ptaca podatki. Jak widaé, rzad, ktéry szuka oszczednosci,
chyba nie zdaje sobie sprawy ze skutkéw potencjalnych ograniczen. Cata nadzieja w senacie, ktéry moze wprowadzic¢
do nowelizacji poprawki, oraz prezydencie, ktéry nowelizacj¢ ustawy moze zawetowac. Gdyby jednak nowelizacja
weszta w zycie w obecnej postaci, to ponad 90% potencjalnych kredytobiorcéw nagle straci mozliwos¢ uzyskania
preferencyjnego kredytu. Mam nadzieje, ze za 2, 3 miesigce nie dojdzie do proponowanych zmian i rzad wycofa si¢ z
dwoch kluczowych ograniczen dotyczacych rynku pierwotnego i maksymalnej ceny za m2. Jedno jest pewne —

strona 1/2



newss.pl
Rodzina na swoim czy rodzina na bruku?

zmiany, ktére wejda w zycie, na pewno bgda niekorzystne — jak bardzo, dowiemy si¢ zapewne w kwietniu.

Potencjalnym kredytobiorcom planujacym zakup lub budoweg lokalu/domu z doptatami pafistwa radzg sig spieszyc.
Pamigtajmy, ze od momentu ztozenia kompletnego wniosku kredytowego w banku do podpisania umowy kredytowe;j
mija okoto miesiac.

Sporzadzit:
Konrad Drozdzinski
Doradca Finansowy Money Expert
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