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DTZ: ozywienie na rynku nieruchomosci komercyjnych

Wedtlug najnowszego raportu firmy DTZ - Property Times 2010, we wszystkich sektorach polskiego rynku
nieruchomosci komercyjnych widaé ozywienie. Poprawiajaca si¢ kondycja polskiej gospodarki powoduje, ze spadek
koniunktury na rynku nieruchomosci Polska ma juz za soba.

W 2010 roku podaz powierzchni biurowej w Warszawie powigkszyta si¢ jedynie o 190 000 m kw., co jest najnizsza
warto$cia zanotowana na przestrzeni ostatnich 10 lat. Na skutek poprawiajacych si¢ warunkéw rynkowych rosnie
popyt na powierzchni¢ biurowa, co spowoduje spadek poziomu pustostanéw i powolny wzrost wywolawczych stawek
najmu za najlepsze powierzchnie, ktére moga osiagna¢ poziom 25 euro za m kw. w ciagu kolejnych 12 miesigcy.

W przypadku powierzchni handlowych w 2010 roku deweloperzy oddali do uzytku 550 000 m kw. Wynik ten oznacza
57% spadek w stosunku do roku 2009. DTZ przewiduje, ze w 2011 roku do uzytku zostanie oddane ok. 770 000 — 790
000 m kw. powierzchni. Widoczna jest wyrazna poprawa nastrojow tak sieci handlowych, jak i instytucji finansowych
dostarczajacych kapitatu na realizacjg projektéw deweloperskich w tym sektorze.

Najwigkszy spadek na rynku nieruchomosci komercyjnych pod wzgledem ilosci nowej powierzchni zanotowat sektor
magazynowy. W ciagu calego roku 2010 do uzytku oddanych zostato zaledwie 217 000 m kw. powierzchni
magazynowej, co oznacza 78% spadek w poréwnaniu do roku 2009. Tak niski przyrost nowej powierzchni
spowodowany zostat kryzysem finansowym i nadpodaza powierzchni w minionych latach. Wigkszos¢ oddanych w
2010 roku projektéw zostalo zrealizowanych w formule built-to-suit, ktéra zaktada wybudowanie obiektu na
zamowienie konkretnej firmy. Nalezy zauwazy¢, ze po znaczacym spadku zainteresowania wynajmem powierzchni
magazynowych w 2009 roku kolejne dwanascie miesigcy przyniosto ozywienie w tym sektorze i zwigkszenie popytu.
Jest to bezposredni skutek wysokiego poziomu produkcji przemystowej w Polsce.

Druga potowa roku 2010 potwierdza, ze obserwujemy ozywienie na rynku inwestycyjnym. Caty rok 2010 zamknat si¢
kwota 1,9 miliarda euro zainwestowanych w nieruchomosci komercyjne na terenie Polski. Oznacza to wzrost o 140% w
stosunku do roku 2009. DTZ szacuje, ze od 1998 roku na polskim rynku nieruchomosci komercyjnych
zainwestowanych zostato 18,7 miliarda euro.
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