newss.pl
Mate miasta musza si¢ rozwijacé

Struktura popytu na rynku nieruchomosci w matych miastach zlokalizowanych w réznych czgsciach wojewddztwa
matopolskiego wykazuje znaczne podobienistwa. Niewielka ilo§¢ mieszkan do sprzedazy i wynajecia, dziatki
niedostosowane do oczekiwar kupujacych oraz zbyt drogie domy to codzienno$¢ rynku nieruchomosci, ktéra spotkamy
niemal w kazdym matym miescie zlokalizowanym w Matopolsce.

Tymczasem zmiany w sposobie zycia spoleczeristwa, inna niz jeszcze kilkanascie lat temu rola nieruchomosci oraz
wigksza mobilno$¢ ludzi wymusza zmiany w podejsciu do planowania rozwoju budownictwa. Niestety dzisiejszy rynek
nieruchomosci ciagle tkwi w schematach sprzed kilkunastu lat.

M2 pilnie poszukiwane.

Uboga oferta lokali mieszkalnych do sprzedazy i wynajecia powoduje, ze w niektérych miasteczkach ceny takich
nieruchomosci sa pordwnywalne lub nawet wyzsze niz w duzych miastach.

,»W niewielkim Wolbromiu za mieszkanie z lat 70-tych, o powierzchni 60 m2 trzeba zaptaci¢ 280 tys zt, czyli ponad
4600z1/m2, to tyle ile kosztuje nowe mieszkanie w granicach administracyjnych Krakowa” — méwi Klaudia Sikorska —
Maciag, kierownik biura POENOC Nieruchomosci w Olkuszu. Niska podaz mieszkari podnosi ich ceny a brak
rozsadnej cenowo alternatywy dla rodzin planujacych nabycie wlasnego lokum nie sprzyja rozwojowi miasta _ Dodaje
Sikorska — Maciag.

Podobna sytuacja jest w wielu innych miejscowosciach. Bochnia czy Myslenice to miejscowosci, w ktérych powstaje
niewiele nowych mieszkan podczas gdy popyt na ten rodzaj nieruchomosci rosnie.

Brak nowych inwestycji mieszkaniowych oraz ograniczone mozliwosci finansowania budowy wtasnych doméw
sprawiaja, ze mlodzi ludzie czgsto opuszczaja mate miejscowosci w poszukiwaniu lepszych warunkéw zycia. To
ogromna strata dla kazdej spotecznosci lokalnej, ktéra bedzie miata swoje konsekwencje w niedalekiej przysztosci.

Wysokie ceny dzialek.

Konsekwencje zaostrzenia polityki kredytowej oraz inne czynniki natury ekonomicznej juz od kilku miesigcy wptywaja
na obnizenie, a raczej urealnienie cen na rynku nieruchomosci w Polsce. Ten trend wydaje si¢ omija¢ mate
miejscowosci. Sprzedajacy nie biora pod uwage zmian, ktére zaszly w ostatnich 2 latach utrzymujac wysokie ceny
pomimo braku zainteresowania ze strony klientéw. ,,Niektére nieruchomosci zlokalizowane w Myslenicach oraz w
okolicy, czekaja na kupujacych ponad 12 miesigcy. Dopiero w tym roku zauwazyliSmy wigksza sktonnos¢ wiascicieli
do obnizenia cen” — méwi Alicja Hrabia, dyrektor placéwki POLNOC Nieruchomosci w Myslenicach

Dziatki oferowane do sprzedazy w matych miastach znajdziemy przede wszystkim na obrzezach miejscowosci.
Niestety, ich wielko$¢ oraz przeznaczenie nie spetniaja oczekiwarn potencjalnych nabywcéw. Parcele sa duze, czesto
przekraczajq kilkadziesiat aréw i tylko czg$¢ jest przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng. To wptywa na wysokosé
cen oraz uniemozliwia szybka sprzedaz. Problem niedostosowania powierzchni i przeznaczenia gruntéw nie jest tatwy
do rozwigzania. Z jednej strony biorac pod uwage obowiazujace w gminach miejscowe plany zagospodarowania
terenu, nie zawsze mozliwe jest przekwalifikowanie dziatek. Jednak z drugiej strony, w wielu wypadkach taka
mozliwo$¢ istnieje a zmiana przeznaczenia gruntow sprzyjalaby rozwojowi miejscowosci.

Cisza na rynku pierwotnym
Brak inwestycji w budownictwo wielorodzinne w matych miastach ma kilka przyczyn.

Wedtug opinii Wiestawy Capik, dyrektor biura POENOC Nieruchomosci w Bochni deweloperzy wola inwestowaé w
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duzych miastach gdzie istnieje mozliwos¢ sprzedazy mieszkan po znacznie wyzszych cenach.

Kolejnym czynnikiem ograniczajacym podaz nowych mieszkan w matych miastach jest brak terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinna. Decyzje w tym zakresie naleza do lokalnych wiladz i to od ich woli zalezy, czy beda
powstawaly nowe mieszkania. W wielu mniejszych miejscowosciach popyt na mieszkania jest duzy jednak bez pomocy
miejscowych urzedéw pozostanie jeszcze dtugo niezaspokojony.

,Liczymy na zmiang¢ planu zagospodarowania przestrzennego oraz rozwoj sieci dr6g w Proszowicach — te zmiany
przyczynilyby si¢ do poprawy sytuacji na rynku nieruchomosci i zwigkszyty atrakcyjnos$¢ naszego terenu w oczach
potencjalnych inwestoréw. Wszystko w rgkach wtadz gminy” — méwi Andrzej Maryniak dyrektor proszowickiej
placéwki POENOC Nieruchomosci.

Rozwdj infrastruktury lokalnej, przede wszystkim potaczen komunikacyjnych a takze inwestycje w branze, ktére maja
najwigksze szanse rozwoju na danym terenie, poprawiaja sytuacje na rynku nieruchomosci. Réwniez sprzyjajace
inwestycjom decyzje lokalnych decydentéw, moga przyspieszy¢ rozwdj mniejszych o§rodkéw miejskich. Przyktadéw
pozytywnych jest wiele, warto je nasladowac.

Jarostaw Mydlarczyk
Dziat Analiz Rynku Nieruchomosci ~POLNOC Nieruchomosci S.A.
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