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Blisko 30% wroctawskich respondentéw zakupito, badZ rozwaza zakup mieszkania od dewelopera jako inwestycje,
najczesciej pod wynajem. Ciekawym wnioskiem jest takze fakt, ze coraz wigcej potencjalnych nabywcéw zwraca
uwage na inne aspekty niz cena i lokalizacja inwestycji.

Jakie sg inne oczekiwania wroctawian zwiazane z zakupem mieszkania oraz Swiadomos¢ Polskiego Zwiazaku Firm
Deweloperskich, sprawdzili cztonkowie inicjatywy Budujemy Wroctaw.

Badanie zostato przeprowadzone przez osrodek Pentagon Research w grudniu 2010 roku na zlecenie inicjatywy
Budujemy Wroctaw, dziatajacej w ramach Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich.. Respondentami byta grupa
losowo wybranych wroctawian pomigdzy 25 a 65 rokiem zycia, ktérych taczny dochéd gospodarstwa domowego
przekracza 5000 zt netto i w ostatnim roku kupili lub zastanawiali si¢ nad kupnem mieszkania. Wsréd pytan
dotyczacych znajomosci branzy deweloperskiej oraz preferencji dotyczacych zakupu mieszkania, pojawity si¢ zar6wno
te o charakterze zamknigtym, jak i otwartym — dajace wigksza swobodg w wyrazeniu wlasnej opinii.

W poréwnaniu z pierwszym badaniem przeprowadzonym w okresie zawigzywania si¢ inicjatywy, tj. lutym 2010 roku,
badania wykazalty wzrost §wiadomosci inicjatywy Budujemy Wroctaw — o podejmowanych przez deweloperéw
dziataniach styszato bowiem 28,9% respondentow.

Jakie mieszkania chca kupowaé mieszkaricy stolicy Dolnego Slaska? Zdecydowanie mieszkania duze — dwu- (33,9%),
trzy- (65,6%), a nawet czteropokojowe (24,2%). Idealne metraze to 61-70m2 (29,3%), 71-80m2 (24,2%). Warto
zaznaczy¢, ze potencjalnych nabywcow interesuja duze mieszkania i metraze jednak rzeczywiste realia rynkowe
redukuja wstepne zatozenia lub marzenia kupujacych o ok 10 m2, do granicy okoto 55 m2 i 3 pokoi. Wynika to w
wielu przypadkach ze zderzenia z rzeczywistoscia. Powodem jest brak zdolnosci kredytowej lub ostateczne
przemyslenia stusznosci wyboru.  Wtedy zorientowanie klientéw na drogie, wielometrazowe lokale, zmienia si¢ w
kierunku mniejszych metrazy lub zakupu domu pod miastem.

Kryteria, ktérymi przy wyborze wymarzonego mieszkania kieruja si¢ mieszkaricy? Respondenci zdecydowanie
wskazuja na lokalizacje (50,1%) oraz ceng (35,6%) mieszkania. Obie wartosci blisko ze soba koreluja, co wynika z
przegladu relacji cena do lokalizacji. Dzielnica miasta, ktéra wsréd wroctawian wciaz cieszy si¢ najwigkszym
zainteresowaniem to Krzyki (71,4%), kolejne wskazania to Fabryczna (18,1%) i Srédmiescie (12,0%).

Ciekawym zjawiskiem jest zmiana postrzegania przez nabywcéw pozostatych czynnikéw, ktére zaczynaja odgrywac
coraz wigksza role przy zakupie. Na trzecim miejscu (18,8%) pojawity si¢ bowiem odpowiedzi dotyczace
przejrzystosci uméw i warunkéw transakcji. Kupujacy stajq si¢ coraz bardziej Swiadomi swoich wyboréw oraz praw.
Doktadniej sprawdzaja kazdy aspekt, znaja instytucje, do ktérych mozna zwrécic si¢ po pomoc lub porade.

Najwazniejsze czynniki, ktére zadecydowatyby o wyborze dewelopera to: kondycja finansowa firmy (40,0%),
spetnienie wszystkich zatozen dotyczacych ceny i lokalizacji mieszkan w ofercie (27,2%), rekomendacje znajomych
(17,5%) oraz wysoki standard obstugi przed zakupem i otwartos$¢ firmy w relacjach z klientem (12,6%).

Co zmienilo si¢ od momentu przeprowadzenia pierwszych badan?

Respondenci rzadziej zwracaja uwage na ceng i lokalizacje inwestycji. Rosnie natomiast zainteresowanie firmami,
ktére oferuja dobre i klarowne zapisy w umowach oraz wysoka jakos¢ obstugi i wykonania. Zdecydowanie wzrosta
rowniez ilo$¢ zapytari kierowanych do Eksperta Zwiazku, ale i bezposrednio do pracownikéw konkretnych firm. Jako
cztonkéw inicjatywy Budujemy Wroctaw w ramach Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich utwierdza nas to w
przekonaniu, ze idziemy w dobrym kierunku. Napedza nas to do dalszej, jeszcze mocniejszej wspotpracy, ktérej celem
jest podwyzszanie standardéw branzy — argumentuje Dariusz Religa, prezes Religa Development Group.

Beda kolejne badania
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Wedlug planéw badania przeprowadzane na zlecenie cztonkéw inicjatywy Budujemy Wroctaw maja si¢ odbywaé
cyklicznie, bo jak zgodnie deklaruja prezesi firm skupionych w Zwiazku — Najwazniejsze, by sprosta¢ oczekiwaniom
0s6b zainteresowanych zakupem wilasnego M. Dlatego konsekwentnie bedziemy edukowac klientéw oraz badaé efekty
naszych dziatai. Warto podnosi¢ poziom §wiadomosci iinicjatyw PZFD, a takze dokumentéw wypracowanych przez
Zwiazek: Kodeksu Dobrych Praktyk oraz Katalogu Zasad Umowy Deweloperskiej. Wszystko po to, by wroctawskie
budownictwo byto przemyslane i coraz lepsze— kwituja.

Budujemy Wroctaw
Polski Zwiazek Firm Deweloperskich
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