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Rok 2010 na rynku nieruchomosci mozna uzna¢ za catkiem udany. Wigcej nowych inwestycji i poprawa sytuacji
ekonomicznej zachgcita ludzi do kupowania mieszkan. Czy rozpoczynajacy si¢ wlasnie rok bedzie kontynuacja dobrej
passy?

Co prawda sytuacja nie jest jeszcze tak dobra jak przed kryzysem, ale wida¢ juz pierwsze symptomy poprawy. Jedna z
najwigkszych firm deweloperskich oglosita wlasnie, ze w roku 2010 sprzedata rekordowa liczbg mieszkan (979, o 41
proc. wigcej niz w 2009 r.). Kilka mniejszych firm tez moze pochwali¢ si¢ bardzo dobrymi wynikami. Taka sytuacja
spowodowana byta gtéwnie tym, ze deweloperzy rozpoczeli w 2010 roku realizacje¢ wstrzymanych wczesniej
projektow. W efekcie na rynku pojawito sig¢ wreszcie sporo nowych inwestycji, ktérych zabrakto rok wczesnie;j.
Pomocny byt réwniez program ,,Rodzina na swoim’’, ktérego limity cenowe zostaty w zesztym roku mocno
podwyzszone.

Singiel jednak poczeka na swoje

W ostatnich miesigcach 2010 roku gtosno byto o zmianach planowanych w programie ,,Rodzina na swoim’’ i o ich
negatywnych konsekwencjach dla rynku nieruchomosci. Najwigcej emocji wzbudzita propozycja wykluczenia z
dofinansowania mieszkan z rynku wtérnego, co zmniejszy znaczaco pulg dostgpnych mieszkan. Zmianie ma ulec
réwniez putap cen nieruchomosci, jakie mozna naby¢ z rzadowa doptata. W tej chwili maksymalna cena mkw.
mieszkania lub domu nie moze przekraczaé 40 proc. Srednich kosztéw budowy dla danego miasta lub wojewddztwa.
Wedtug planowanych zmian ma to by¢ zaledwie 20 proc.

Pozytywna zmiana w programie ma by¢ udostgpnienie go osobom prowadzacym jednoosobowe gospodarstwa
domowe, czyli singlom. Mogliby oni jednak nabywac¢ mieszkania nie wigksze niz 50 mkw.

Nowe przepisy miaty wejS¢ w zycie 1 stycznia, jednak z ostatnich doniesieri Ministerstwa Infrastruktury wynika, ze
mozemy spodziewac si¢ ich najwczesniej w kwietniu. Nie wiadomo jednak, czy termin nie zostanie znéw wydluzony.
Do tego czasu obowigzywac beda wszystkie obecne warunki.

Lepsze czasy dla dewelopera

Rok 2010 byt dla deweloperéw bardzo korzystny. Po fatalnym 2009 roku, kiedy to biura sprzedazy swiecily pustkami a
wigkszos$¢ rozpoczgtych projektéw trzeba byto schowac do szuflady, zeszty rok pozwolil na odbicie si¢ od dna.
Wspomniana juz wczesniej Swietna sprzedaz spowodowana byta wigksza aktywnoscia budowlana. Z najnowszych
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w okresie styczen-listopad 2010 r. deweloperzy rozpoczegli
budowe 57 935 mieszkan, tj. o prawie 45 proc. lokali wigcej niz w 2009 r. Zwigkszyla si¢ réwniez liczba wydanych
pozwolen na budowg (61 891 mieszkan, o 6,9 proc. wigcej niz rok wczesniej).

Optymizm firm deweloperskich pozwala zaktada¢, ze w tym roku ich aktywnos$¢ moze by¢ jeszcze wigksza. Na pewno
planowana zmiana w programie ,,Rodzina na swoim’’, wykluczajaca rynek wtérny spowoduje jeszcze wigksze
zainteresowanie rynkiem pierwotnym, a co za tym idzie, nowe projekty.

Fakt zmniejszenia putapu cen nieruchomosci, jakie mozna kupié z rzadowa doptata nie powinien mie¢ duzego wptywu
na rynek pierwotny, poniewaz w tej chwili limity sa bardzo wysrubowane. W Warszawie na przyktad maksymalna cena
mkw. wynosi w 9 080,40 z1, co pozwala na zakup mieszkania w bardzo dobrej lokalizacji. Jezeli nawet deweloperzy
beda zmuszeni do obnizenia cen, to biorac pod uwage duza sprzedaz nie powinno stanowi¢ to wigkszego problemu.
Jest to na pewno bardzo dobra wiadomos¢ dla tych, ktérzy w tym roku planuja zakup mieszkania na rynku

pierwotnym.

Co z rynkiem wtérnym?

Perspektywa wykluczenia mieszkan z drugiej reki z programu ,,Rodzina na swoim” moze sprawié, ze w najblizszych

strona 1/2



newss.pl
Rynek nieruchomosci - co przyniesie nowy rok

miesigcach zobaczymy bardzo duzy ruch w sprzedazy tego typu mieszkan. Jesli kto$ planuje kupi¢ mieszkanie na rynku
wtérnym korzystajac z doptat ma na to niewiele czasu (chociaz nie wiadomo ile jeszcze doktadnie), tak wigc na pewno
nabywcy beda si¢ spieszy¢ ze znalezieniem lokum i zalatwieniem wszelkich formalnosci. Skorzystaja na tym
sprzedajacy, ktérzy moga wykorzysta¢ sytuacje i podnies¢ nieco ceny.

Jednak ich rados¢ nie bedzie trwata dtugo, gdyz po zmianach w ustawie wiele os6b zainteresuje si¢ bardziej
mieszkaniami z pierwszej reki. I wszystko tak naprawdeg wrdci do normy, czyli do sytuacji sprzed kilku lat, kiedy to
limity mieszkan, ktére mozna byto kupi¢ z doptata byty tak niskie, ze z programu prawie nikt nie korzystatl. Jednak
mieszkania z rynku wtérnego zawsze bgda cieszyly sig powodzeniem, poniewaz jest wsréd nich wigkszy wyboér. Nie
kazdego stac tez na wykariczanie nowego mieszkania.

Jak wida¢ w tym roku bardzo duzo zalezy od tego, jak bgdzie wygladata sytuacja z wprowadzaniem zmian w
programie ,,Rodzina na swoim’’. Im wczes$niej to si¢ stanie, tym deweloperzy beda szczgsliwsi, a jednoczesnie osoby
sprzedajace mieszkania na rynku wtérnym zaczna mie¢ znéw problemy.

Jednak wyglada na to, Ze sytuacja na rynku mieszkaniowym powoli si¢ stabilizuje. Poprawa nastrojéw konsumenckich
sprawila, Zze Polacy przestaja si¢ ba¢ kredytéw i kupuja wigcej mieszkan. Z kolei deweloperzy nauczeni
doswiadczeniem ostatnich kryzysowych lat coraz bardziej dbajq o swoich klientow. Tak wigc w 2011 roku mozemy
spodziewac si¢ wigcej inwestycji, a ceny mieszkan powinny pozosta¢ na podobnym poziomie.

Karolina Koprianiuk, Wealth Solutions
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