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Rynek nieruchomosci w 2011 roku - perspektywy rozwoju i zagrozenia

Wywiad z Piotrem Sumarq - Prezesem POENOC Nieruchomosci S.A.

Koniec roku to tradycyjnie okres podsumowar oraz przewidywania scenariuszy rozwoju sytuacji rynkowej. Co Pana
zdaniem moze czekac¢ rynek nieruchomosci w 2011 roku?

Piotr Sumara: Przyszty rok oznacza wiele niewiadomych na rynku nieruchomosci. Rozwéj badz zahamowanie
postepujacego kryzysu w Unii moze oznaczaé pogorszenie koniunktury lub zachowanie dotychczasowego status quo.
Na odczuwalng poprawe przyjdzie nam jeszcze poczekaé. Spadek popytu oznacza jednak spadek cen i to moze by¢
czynnik sprzyjajacy, w dluzszej perspektywie, rosnacemu zainteresowaniu nieruchomosciami.

Rok 2011 moze oznacza¢ zwigkszenie udziatu w rynku firm sieciowych na rynku posrednictwa nieruchomosci.
Obserwujemy obecnie tendencj¢ wzrostowa w zakresie sprzedazy licencji franchisingowych na prowadzenie placéwek
partnerskich. Przyktadem moze byé POENOC Nieruchomosci, ktéra obecnie posiada 31 oddziatéw franchisingowych z
czego 11 zostato uruchomione w tym roku. Ten dynamiczny rozwéj sieci POENOC sktonit Zarzad firmy do
podniesienia prognoz dotyczacych otwar¢ kolejnych placéwek na koniec 2011r. z 40 do 451 z 50 do 65 placéwek na
koniec 2012 roku.

W 2010 roku zauwazyé mozna byto dos¢ wysoki, biorac pod uwage og6lna sytuacje na rynku, popyt na mieszkania
szczegblnie na rynku pierwotnym. Czy w przysztym roku nalezy liczy¢ si¢ z kontynuacja tej tendencji?

P.S.: Popyt na nowe mieszkania determinowany jest wieloma czynnikami. Niepewna sytuacja gospodarcza,
ograniczenie dostgpnosci kredytow poprzez wprowadzenie zapiséw rekomendacji T oraz niekorzystnym dla klientéw
zmianom w programie ,,Rodzina na swoim” na pewno nie sprzyjaja wzrostowi popytu.

W 2011 poszukiwane begda przede wszystkim tanie mieszkania w mniej atrakcyjnych lokalizacjach. Bedzie to dobry
okres do sprzedazy mieszkaft w blokach z wielkiej ptyty lub tych z lat 50tych i 60tych.

Warto zauwazy¢, ze deweloperzy znowu buduja duzo mieszkan za pieniadze klientéw, sprzedajac lokale jeszcze nie
wybudowane. Jesli inwestorzy proponuja atrakcyjne ceny i wzbudzaja zaufanie klientéw, ci drudzy podejmuja ryzyko.
Tym bardziej, ze zakup mieszkan w budowie wiaze si¢ z roztozeniem ptatnosci na raty.

Czy w takim razie, przyszly rok bedzie lepszy dla rynku pierwotnego niz koniczacy si¢ 20107

P.S.: Po wzglgdem udzialu w rynku mozna spodziewac si¢ zwigkszenia sprzedazy nowych mieszkan. Wielu
deweloperéw konczy inwestycje i niecbawem znajda si¢ one w ofercie rynkowej. Poza tym widoczna jest obecnie
wigksza niz dotychczas aktywnos$¢ deweloperéw w zakresie poszukiwania terendw inwestycyjnych. To réwniez jest
przestanka wigkszej sprzedazy nowych mieszkan w przyszlosci.

Wzrost liczby sprzedawanych mieszkan zalezy od wielu zewngtrznych czynnikéw, ktére trudno przewidzieé. Nasza
wiedza na dzien dzisiejszy nie pozwala nam spodziewac si¢ rychlego powrotu rynku do stanu z lat 2006-2008 czyli
okresu wysokiego popytu na nowe mieszkania.

Kieruje Pan jedna z najwigkszych firm na rynku nieruchomosci w Polsce, na co dzieri ma Pan kontakt z posrednikami
nieruchomosci. Jakie sa ich obawy odnosnie przysziego roku?

P.S.: Pogorszenie nastojéw konsumenckich spowodowane rosnacymi kosztami utrzymania moze oznaczac
spowolnienie na rynku nieruchomosci. Kupujacy nieruchomosci odktadaé beda decyzje zakupowe na przysztosc. Jesli
natozy sig na to efekt trudniejszego dostgpu do kredytéw, rok 2011 na rynku nieruchomosci moze okazac sig
stosunkowo trudny dla posrednikéw, szczegdlnie tych, ktérzy dziataja samodzielnie.

strona 1/2



newss.pl
Rynek nieruchomosci w 2011 roku - perspektywy rozwoju i zagrozenia

Nalezy jednak podkresli¢, ze nasz rynek nieruchomosci wykazuje coraz czg¢sciej cechy rynku dojrzatego ze stabilnym
popytem i podaza. Jesli udatoby si¢ zwigkszy¢ warto$¢ obrotdw na rynku nieruchomosci, sytuacja przedstawiataby sig
znacznie lepiej.

Warto dodaé, ze powoli w naszym spoteczenistwie wzrasta zaufanie do posrednikéw nieruchomosci. Wysoka jakos¢
ustug posrednictwa, oferowana szczeg6lnie przez biura sieciowe, sprzyja wigkszej otwartosci klientéw wobec
posrednikéw dziatajacych na rynku nieruchomosci.

Dzigkuj¢ za rozmowe.

Jarostaw Mydlarczyk
Dziat Analiz Rynku Nieruchomosci -POLNOC Nieruchomosci S.A.
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