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Hipoteki 2010: stabilizacja i zmiany prawne

Konczacy sig rok byt na rynku kredytéw hipotecznych okresem odrodzenia, normalizacji i zmian prawnych. 2011
powinien by¢ kontynuacja tych trendéw.

Nareszcie Polacy zadtuzaja sie¢ gtéwnie w polskiej walucie, banki nie rozdaja na lewo i prawo kredytéw w obcej
walucie na kwotg wyzsza od warto$ci zabezpieczenia, a rzad zamierza w konicu wycofac si¢ z programu Rodzina na
Swoim, ktéry przez niektérych komentatoréw zaczat by¢ okre§lany mianem programu ,,Deweloperzy na Swoim”.
Wedtg danych Zwiazku Bankéw Polskich 2010 r. moze zakoniczy¢ si¢ przekroczeniem bariery 50 mld zt udzielonych
kredytow. Bylaby to warto$¢ wartoscig posrednia pomigdzy boomem sprzed kryzysu (56-57 mld zt) i zapascia z roku
2009 (39 mld zt).

Upadek Lehman Brothers i idacy za nim spadek zaufania migdzy bankami oraz stanowcze dziatania Komisji Nadzoru
Finansowego doprowadzity do zlikwidowania patologii, ktéra bez watpienia bylo udzielanie kredytéw w obcej walucie
na 130 czy nawet 150 proc. wartosci nieruchomosci. Dzis jesli jaki$§ bank pozycza na ponad 100 proc. ceny mieszkania
to po pierwsze w zlotych, po drugie czyni to bardzo ostroznie i z pakietem ubezpieczen, a po trzecie, nadwyzke mozna
zwykle wykorzysta¢ na koszty zwiazane z kredytem i zakupem mieszkania, a nie na cel dowolny.

Konczacy sig rok 2010 i nadchodzacy 2011 faczy jedno: zmiany legislacyjne. Po pierwsze caty czas czekamy na
przyjecie przez rzad nowelizacji ustawy ,,0 finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania”, czyli
zmian w programie Rodzina na Swoim. Wbrew wczesniejszym zapowiedziom nowelizacja nie wejdzie w zycie od 1
stycznia 2011 r., bo projekt utknat w Komisji Prawniczej. Najwazniejsze planowane zmiany to wykluczenie z RnS
transakcji na rynku wtérnym oraz obnizenie limitéw cen mieszkarn dopuszczonych do programu o ponad 14 procent.
Ma to przygotowac rynek do wygaszenia programu zaplanowanego na koniec 2012 roku.

Niematy wptyw na rynek hipotek begdzie miata tez przygotowywana przez KNF nowa rekomendacja S II. Jej gtéwnym
celem jest ograniczenie dostgpu do kredytow walutowych. Komisja chce, by w kazdym z bankéw mogtly one stanowié
maksymalnie polowg portfela kredytowego. I cho¢ ostateczny ksztalt rekomendacji nie jest jeszcze znany, to
stanowisko KNF jest jasne i nie ma watpliwosci, ze jej cztonkowie sa przeciwnikami zadtuzania si¢ w obcej walucie i
beda to stanowisko forsowac.

Kredytobiorcy musza si¢ takze przygotowac na to, ze w przysztym roku najprawdopodobniej przyjdzie im placié
wyzsze raty. A to w zwiazku z oczekiwanymi wzrostami stép procentowych. 2010 byt okresem historycznie
najnizszych stép, efektem ich wzrostu beda wyzsze koszty kredytu, a co za tym idzie — nizsza zdolnos$¢ kredytowa oséb
checacych zaciagnaé pozyczke.
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