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Kilka krokéw do wlasnego mieszkania

Kazdy kto choé raz w zyciu zdecydowat si¢ na kupno mieszkania, wie, ze od wyboru oferty do szcz¢§liwego momentu
odbioru kluczy do wtasnych czterech katéw prowadzi dtuga droga. Jest jednak klika krokéw, ktére decyduja czy
pokonamy ja bez zbednych utrudnien.

Krok 1. Wybér mieszkania

Przy wyborze mieszkania najwazniejszym czynnikiem dla wielu oséb jest oczywiscie jego cena i powierzchnia, ktére
musza odpowiadaé potrzebom i mozliwosciom finansowym danego klienta. Przy przegladaniu ofert warto tez zwrécié
uwage na technologie budowy i standard wykoriczenia nieruchomosci. Poza tym juz na poczatku powinni§my
sprawdzi¢ jaki bedzie czynsz w naszym przysztym mieszkaniu, ile potrwa okres gwarancji, kiedy budowa zostanie
zakoficzona i jaki jest planowany termin oddania inwestycji do uzytkowania.

Krok 2. Sprawdzenie wiarygodnosci dewelopera

Gdy oferta okaze si¢ dopasowana do naszych wymagan i mozliwosci, przed podjeciem ostatecznej decyzji o kupnie
powinniSmy sprawdzi¢ stan prawny gruntu i mieszkania oraz wiarygodnos¢ dewelopera. Na poczatek upewnijmy si¢
czy developer dziata pod podanym adresem. Mozemy to zrobi¢ sprawdzajac wpis w ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub w Krajowym Rejestrze Sadowym. Jezeli adres okaze si¢ wlasciwy, nalezy zorientowacd si¢ czy firma
nie jest w stanie upadtosci. Takie informacje dostgpne sa w sadzie gospodarczym. Wiarygodnos¢ dewelopera
potwierdzi¢ moze réwniez przynalezno$¢ do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich. Z ksiag wieczystych dowiemy
si¢ z kolei jakie prawo do korzystania z nieruchomos$ci ma inwestor, czyli czy nieruchomos¢ jest jego wlasnoscia.

Krok 3. Podpisanie umowy

Gdy deweloper zdobedzie nasze zaufanie, nadchodzi czas podpisania umowy przedwst¢pnej w formie
cywilno-prawnej lub potwierdzonej przez notariusza. Dokument powinien zawiera¢ doktadne dane obu stron umowy -
dewelopera i nabywcy. Musi okreslaé tez przedmiot umowy wraz z jego cena. Wskazane pisemnie powinny by¢
réwniez terminy ptatnosci. W przypadku nieukoriczonej inwestycji optymalnym rozwigzaniem jest uzaleznienie
kolejnych rat od postgpu prac budowlanych. W umowie powinny znaleZ¢ si¢ réwniez zapisy méwiace o terminie
oddania nieruchomosci do uzytkowania i terminie przeniesienia wlasnosci, jak i karach za ewentualne niedotrzymanie
terminéw.

W dokumencie powinien by¢ okreslony rowniez standard wykoriczenia budynku i mieszkania oraz zakres
odpowiedzialnosci w razie usuwania usterek. Kazda umowa powinna obejmowac sprawiedliwe i jednakowe dla obu
stron, warunki odstgpienia od porozumienia, terminy wypowiedzenia i wzajemne rozliczenie stron z tego tytutu.

Krok 4. Kredyt na zakup nieruchomosci

Wigkszos¢ deweloperéw wspélpracuje z firmami doradztwa kredytowego badZ bankami, dlatego tez przy kupnie
nowego mieszkania klienci moga liczy¢ na profesjonalne wsparcie podczas starania si¢ o przyznanie kredytu.
Doswiadczeni pracownicy tych instytucji sa pomocni zaréwno przy wyborze najlepszej oferty kredytowej, jak i
dopasowania wniosku do wszystkich wymogdéw formalnych. A lista tych wymogéw jest dos¢ dluga. Aby ztozy¢
prawidlowy wniosek o kredyt potrzebne bgda dokumenty dotyczace nabywanej nieruchomosci, m. in.: umowa
przedwstepna z deweloperem, odpis z ksiggi wieczystej i wypis z rejestru gruntéw dla dziatki, na ktérej realizowana
jest inwestycja. Do wniosku dotaczamy réwniez dokumenty dotyczace samego dewelopera lub spétdzielni
mieszkaniowej (odpis KRS) i prawomocna decyzj¢ o pozwoleniu na budowg. Jezeli budowa zostata zakoriczona, do
wniosku powinno zostaé zataczone pozwolenie na uzytkowanie. Trzeba pamigtac, aby dotaczane do wniosku decyzje
byly prawomocne. W przypadku, gdy osoby reprezentujace dewelopera nie figuruja w Krajowym Rejestrze Sadowym,
wsréd dokumentéw powinny znaleZ¢ sig¢ réwniez kopie ich petnomocnictw.
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Krok 5. Odbiér mieszkania

Po ztozeniu wniosku pozostaje nam czekaé na decyzj¢ banku. Gdy ten przyzna nam kredyt i zaptacimy brakujaca
kwote za mieszkanie, bedziemy mogli odebraé klucze do naszego wymarzonego ,,M”. Podpisujac protokét zdawczo -
odbiorczy powinniSmy zachowac¢ czujnos¢ i zwréci¢ uwagg, czy nie mamy zastrzezen do wykonczenia mieszkania.
Pé6zZniej pozostaje nam juz tylko podpisanie aktu notarialnego, zeby staé si¢ petnoprawnym wiascicielem
nieruchomosci.

Autorem tekstu jest Marta Jamroz,
Specjalista ds. Sprzedazy na Osiedlu Santorini w Warszawie
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