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Ocena perspektywy rozwoju rynku powierzchni biurowych a sytuacja gospodarcza w Polsce

Polska gospodarka okazala si¢ najbardziej odporna na kryzys §wiatowy wsrdd krajow europejskich, a bez watpienia
sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych jest bezposrednio uzalezniona od stanu gospodarki. Dlatego tez oznaki
ozywienia i ruch na rynku wynajmu nieruchomosci biurowych wida¢ od ponad pét roku.

Dotyczy to zaréwno tych wigkszych jak i mniejszych powierzchni. Nalezy zauwazy¢, iz daleko jeszcze do tego co
dzialo si¢ na przetomie 2007/2008 roku, jednakze to znak trwatego powrotu koniunktury, gdyz nieruchomosci biurowe
w Polsce znajduja si¢ obecnie w strefie czynszéw rosnacych — obecnie w wigkszosci miast ksztattuja sie na podobnym
poziomie, okoto 12-16 EUR za mkw. Natomiast te najbardziej reprezentacyjne budynki w $cistym centrum Warszawy
to stawka okoto 25 EUR za mkw. (np. Royal Trakt Office, Ufficio Primo).

Najemcy coraz odwazniej patrza w przysztosc i sa sktonni do podejmowania decyzji o zawarciu dlugoterminowych
uméw — m.in. Organizacja Bezpieczenistwa i Wspodtpracy w Europie (OBWE) w Patacu Mlodziejowskiego czy tez
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (ARiMR) w Poleczki Business Park.

Z pewnoscia najemcy beda na uprzywilejowanej pozycji jeszcze przez najblizsze 12 miesigcy - szczegdlnie w rejonie
CBD, gdzie mamy znaczaca podaz powierzchni z rynku wtérnego, wiele podnajméw i nowe wciaz niewynajete
inwestycje. Oczywiscie stolica wciaz jest gtdwnym i najwazniejszym miejscem wynajmu biur, jednakze wiele firm, a
szczeg6lnie migdzynarodowe koncerny, motywowane optymalizacja kosztéw, decyduja si¢ na zakladanie centréw BPO
w innych miastach - takich jak £.6dzZ czy tez Wroclaw, gdzie stawki za czynsz sa znacznie nizsze. Juz powstaja tam
ciekawe inwestycje, np. Gamma Office we Wroctawiu, czy otwarty w tym roku biurowiec Cross Point w Lodzi.
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