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Bez zmian na rynku powierzchni magazynowych w Polsce

Firma Colliers International, wiodacy doradca na rynku nieruchomosci komercyjnych, prezentuje wyniki najnowszego
raportu nt. sytuacji na rynku powierzchni magazynowych.

W poréwnaniu z pierwszym pétroczem trzeci kwartat 2010 przynidst niewielki wzrost powierzchni magazynowych
oddawanych do uzytku. Ukoniczono blisko 90 000 mkw nowoczesnych powierzchni magazynowych. W trzecim
kwartale wolumen transakcji najmu wynidst nieco ponad 360 000 mkw, czyli o 55% wigcej niz w analogicznym
okresie 2009 roku. Od poczatku roku popyt na powierzchnie magazynowe ustabilizowat si¢ na poziomie
przewyzszajacym 300 000 mkw/kwartat. Czynsze powoli stabilizuja si¢. Na niektérych rynkach stawki utrzymuja sig
na tym samym poziomie juz od trzech kwartatéw.

W wyniku oddania do uzytku kolejnej fazy projektu Ideal Idea w I strefie oraz drugiego budynku w ramach Panattoni
Park Ozar6w podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej w Warszawie zwigkszyta si¢ o 22 300 mkw i przekroczyta
2,42 mln mkw. Na rynkach regionalnych ukorczono przeszto 67 000 mkw nowoczesnych powierzchni

magazynowych. Do uzytku zostaty oddane cztery obiekty: Centrum Logistyczne Kowale firmy 7R Logistic (11 115
mkw) w Gdarisku oraz Panattoni Park CzeladZ (20 944 mkw) na Gérnym Slasku, drugi budynek w ramach Panattoni
Park Wroctaw (9700 mkw) oraz projekt typu BTS zrealizowany przez Panattoni na potrzeby firmy H&M (25 500
mkw) w Gadkach pod Poznaniem.

Na koniec trzeciego kwartatu w budowie znajdowato si¢ okoto 290 000 mkw, z czego blisko 105 000 mkw weszlo w
faze realizacji w ostatnim kwartale. Na rynku warszawskim w budowie znajduja sie: kolejna faza Zeran Park II, Good
Point Putawska i dwa obiekty typu BTS realizowane przez firme Panattoni w Ozarowie i Swigcicach, ktére tacznie
dostarczg nieco ponad 68 000 mkw. Najwigcej powierzchni magazynowej znajduje si¢ obecnie w budowie na Gérnym
Slasku (okoto 75 000 mkw). Warto zauwazy¢, iz w trzecim kwartale rozpoczeto realizacje kolejnego obiektu typu BTS
w mato popularnej dotychczas lokalizacji, jaka jest Rzeszéw. Réwniez zasoby Torunia zwigksza si¢ dzigki kolejnemu
obiektowi BTS budowanemu przez firm¢ Goodman dla firmy Nissin.

Nowe umowy i ekspansje obejmowaty nieco ponad 260 000 mkw powierzchni magazynowych, natomiast renegocjacje
i przedluzenia stanowity blisko 28% aktywnosci najemcéw (ok. 100 000 mkw). Najwigksza aktywnos¢ zanotowano na
rynku warszawskim i Gérnym Slasku, gdzie wolumen zawartych uméw wyniést odpowiednio 127 000 mkw i 110 000
mkw. Najwigksza transakcja, ktéra zostata sfinalizowana w trzecim kwartale, byto przedtuzenie dotychczasowe;j
umowy najmu i powigkszenie zajmowanej powierzchni przez firme¢ Fiege w ProLogis Park Dabrowa (36 520 mkw).
Najwiecej sfinalizowanych transakcji dotyczyto powierzchni magazynowych ponizej 5000 mkw. Srednia wielkosé
umowy wyniosta okoto 5830 mkw.

Sredni wspétczynnik wolnych powierzchni dla regionu warszawskiego od dwunastu miesiecy utrzymuje sie na
poziomie przekraczajacym 20%. Na koniec trzeciego kwartalu wynidst 22,2%. Najwigcej wolnej powierzchni do
wynajecia w Polsce pozostaje w drugiej warszawskiej strefie (od 10 do 25 km od centrum) i jest to 395 000 mkw. O ile
na rynku stotecznym wskaznik pustostandéw nie wykazuje jeszcze tendencji spadkowej, o tyle na niektérych rynkach
regionalnych mozna juz zaobserwowac stopniowe wchtanianie powierzchni przez najemcéw. Szczegdlnie widoczne
jest to na Gérnym Slasku, gdzie na koniec trzeciego kwartatu wspétczynnik wolnych powierzchni osiagnat 13,4% w
poréwnaniu z 21% przed rokiem. Podobne spadki zanotowaty: Poznan, gdzie z 14,9% na koniec trzeciego kwartatu
2009 wspotczynnik pustostanéw zmalat do 9,7% oraz Wroctaw (z 19,8% do 13,3%).

Czynsze, ktére wykazywaly tendencj¢ spadkowa od poczatku 2009 roku, ustabilizowaty si¢ w takich lokalizacjach jak
Krakéw, Poznan i Wroctaw. Na innych rynkach wciaz dochodzi jeszcze do lekkich spadkéw rzgdu 0,05-0,1
EUR/mkw. Na przewazajacej czgsci rynkow regionalnych, jak réwniez w warszawskiej II i I1I strefie, efektywne
stawki czynszow osiagaja poziom migdzy 2 a 3 EUR/mkw. Na rynkach o niewielkich zasobach powierzchni
magazynowej — w Krakowie i Gdansku efektywne stawki sa wyzsze i przekraczaja 3 EUR/mkw. Warszawska I strefa,
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zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie centrum, jest tradycyjnie najdrozsza i stawki efektywne znajduja si¢ w
przedziale od 4,40 do 5,20 EUR/mkw.

,Biorac pod uwage stopien zaawansowania projektow znajdujacych si¢ obecnie w budowie, nie nalezy si¢ spodziewac,
aby oprécz pojedynczych obiektow typu BTS jakas$ znaczaca ilo§¢ nowych powierzchni magazynowych trafita na rynek
do korica biezacego roku.” — méwi Maciej Chmielewski, partner w dziale powierzchni logistycznych i przemystowych
Colliers International — W zwiazku z wcigz utrudnionym dostgpem do finansowania projektéw komercyjnych i grozba
ewentualnego niepozyskania najemcéw mozna oczekiwaé, ze deweloperzy nadal beda si¢ koncentrowad na realizacji
projektow w systemie BTS oraz po podpisaniu uméw typu pre-lease, jak rowniez na wynajmie wolnych powierzchni w
istniejacych obiektach.”

»Na zainteresowanie deweloperéw moga liczy¢ rynki o niskich wspétczynnikach powierzchni wolnej i matej

catkowitej podazy powierzchni magazynowej np. Gdansk. — dodaje Tomasz Kasperowicz partner w dziale powierzchni
logistycznych i przemystowych Colliers International — ,,Mozna oczekiwaé, ze stawki czynszu pozostang w najblizszym
czasie stabilne, natomiast na rynkach, ktére cechuje niedobdr powierzchni, w 2011 roku moze nastapi¢ niewielki

wzrost czynszow.”

Colliers International
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