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Jak sptacic¢ kredyt hipoteczny bez optat

Splacajac kredyt hipoteczny przed terminem mozna zaptaci¢ nawet 5% prowizji. Na szczgscie takie koszty znikajg
zwykle po trzech lub pigciu latach. Wyjatkiem jest PKO BP, ktéry za catkowita sptatg kaze sobie ptaci¢ przez caly
okres kredytowania. Prowizji mozna jednak unikna¢ dokonujac sptaty czgsciowej, ktdra jest platna tylko w pierwszych
2 latach. Nic nie stoi bowiem na przeszkodzie, zeby obejmowata ona np. 99% zadtuzenia.

Przy wyborze kredytu hipotecznego mozliwos¢ wczesniejszej splaty rzadko nalezy do kluczowych kwestii branych pod
uwage. Z reguty bowiem klienci bankéw zaktadaja, ze dom czy mieszkanie zostanie kupione raz na zawsze. Tymczasem
nierzadko okazuje si¢, ze dom trzeba zmieni¢ na inny, mieszkanie na dom, a lokalizacj¢ przenies¢ do innego miasta.
Pojawig si¢ wtedy kwestia wczesniejszej splaty kredytu.

Dla banku nie jest to dobry interes — wszakze instytucje finansowe zyja gtéwnie z odsetek, a klient sptacajacy
wczesniej caty kredyt pozbawia ich zarobku. Dla wyréwnania tego ryzyka banki stosuja z reguly optaty — prowizje od
wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, zaréwno czgsciowe;j jak i takiej, ktéra catkowicie zlikwiduje nasze
zobowiazanie. Warto przy tym dodad, iz w przypadku kredytu konsumenckiego (do 80 tys. zt) optata taka nie moze by¢
naliczana.

O to czy i jakie optaty naliczy nam bank przy splacie kredytu hipotecznego przeczyta¢ mozna w umowie kredytowej
lub tabeli optat i prowizji. To drugie rozwiazanie jest mniej korzystne dla klienta, gdyz tabele bank moze w kazdej
chwili zmieni¢. Na zmiang umowy zgodg musi wyrazi¢ klient.

W siedmiu bankach bez prowizji

Expander przeanalizowat ofert¢ bankéw pod katem prowizji pobieranych za wczesniejsza i czgSciowa splate kredytu
hipotecznego. Wnioski nie sg bardzo optymistyczne — zaledwie 7 sposréd sprawdzonych 27 bankéw oferuje darmowa
mozliwos¢ sptacenia zobowiazania przed czasem: BZ WBK, DnB Nord, ING BSK, mBank, Bank Pocztowy, Polbank
oraz Gospodarczy Bank Wielkopolski. Wszystkie wymienione instytucje oprocz Polbanku oferuja takze darmowa
mozliwos¢ czegsSciowej splaty kredytu.

Co z pozostalymi? W przypadku catkowitej sptaty kredytu wysokos¢ prowizji waha si¢ od 1 proc. nadptaconej kwoty w
BOS, czy Pekao Banku Hipotecznym do 5 proc. w Getin Noble Banku. Jako srednig rynkowa mozna przyjaé przedziat
1,5 — 2 procent. Czy to duzo? W kontekscie przecig¢tnego kredytu np. na 300 tys. zt daje to nam 4,5-6 tys. ztotych. W
najbardziej kosztownym przypadku (5 proc.) bedzie to az 15 tys. zlotych.

Sytuacja jest podobna jesli chodzi o czgSciowe sptaty kredytu, cho¢ istnieje kilka wyjatkéw. Przyktadowo w banku PKO
BP zamiast 1,5 proc. jak w przypadku sptaty catkowitej, tym razem bank policzy tylko 0,5 procent. W Pekao SA, jesli
faczna kwota sptat nie przekroczy 30 proc. kwoty udzielonego kredytu, bank nie pobierze optaty.

Warto poczekaé

Na szczegScie banki po kilku latach sptacania rat rezygnuja z pobierania optat za wczes$niejsza sptatg. Suma pobranych
przez ten czas odsetek jest juz dla nich na tyle wystarczajaca, aby zrezygnowac z prowizji. Najcze¢sciej dzieje sig tak po
3 latach, cho¢ np. BGZ, Pekao Bank Hipoteczny czy BOS wydtuzaja ten okres do 5 lat. Tak czyni réwniez wspomniany
Getin Bank, jednak w tym przypadku stosowana jest stawka degresywna, z 5 proc. po pierwszym roku do 1 proc. w
piatym. Wyjatkiem jest PKO BP, ktéry optate za catkowita sptate nalicza przez caty okres kredytowania. Mozna jej
jednak uniknaé, gdyz oplata za splate czgsciowa jest naliczana tylko przez 2 lata. Wystarczy wiec dokonaé czgsciowe;j
splaty na np. 99% zadluzenia.

Czy to sie oplaca?

Na wczes$niejsza sptatg kredytu decyduje si¢ coraz wigksza liczba klientow. Pewien staty odsetek stanowia ci, ktérzy
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potrzebuja zmieni¢ swoja nieruchomosé, co wiaze sig ze sptata dotychczasowego kredytu. Mozliwos¢ wezesniejszej
sptaty mozna jednak wykorzystac takze do poprawienia swojej efektywnosci finansowej. Moze to by¢ dobra okazja dla
tych, ktérzy kredyty hipoteczne zaciagali kilka lat temu, gdy marze kredytéw byly wyzsze niz obecnie, a czg$¢ zmienna
oprocentowania zdecydowanie przewyzszata obecne poziomy. Taki kredyt warto po prostu zrefinansowaé — sptacié
dotychczasowe zobowiazania zaciagajac nowy, taiiszy kredyt w innym banku.

Taka mozliwo$¢ pozwala nam réwniez na sfinansowanie — jesli bedzie to konieczne —prowizji za wczes$niejsza splate,
pobierang przez bank. Przyktadowe 6 tys. zl prowizji mozna bowiem wliczy¢ juz do nowo zaciagnigtego kredytu i
rozlozy¢ t¢ sume na kolejne lata sptat.

Weczesniejsza sptata moze mniej optacac si¢ klientom, ktérzy swoje zobowigzania zaciagneli w obcych walutach.
Obecny poziom kursu franka szwajcarskiego (3,08 zt) jest bowiem duzo wyzszy niz w latach 2007-2008 gdy wynosit
mniej niz 2,2 zi. W rezultacie wartos¢ zadtuzenia wyrazona w zlotych moze by¢ nawet wyzsza niz wyplacona kwota
kredytu. Dla przyktadu jesli kredyt zostal zaciagnigty po kursie 2,20 zt a jego kwota wynosita 300 tys. zt. to obecna
zadhuzenia moze przekraczac 400 tys. zt.

Jedli dysponujemy z kolei wolng gotéwka, np. otrzymang w spadku — warto poréwnywac rzeczywiste oprocentowanie
naszego kredytu hipotecznego z tym co oferuja banki na bezpiecznych lokatach terminowych. Moze si¢ bowiem
zdarzy¢, ze zamiast splaca¢ kredyt (doliczajac do tego jeszcze ewentualng prowizjg), bardziej bedzie optacac sig
wykorzystaé¢ srodki do zarabiania na odsetkach od depozytu. W tym wypadku nalezy poréwna¢ nie tylko samo
oprocentowanie depozytu z rzeczywistym oprocentowaniem kredytu, ale takze uwzgledni¢ 19 proc. podatek od zyskéw
kapitatowych naliczany dla lokaty.

Alior Bank Przez 3lata 1,5% od | Przez 3lata 1,5% od kwoty
eplaty, min. 100 2k Po 3 | 100 zk Po 3 latach bez oplat.
latach bez cplat.

Allianz Bank

2% przez 3 jata

2% przez 3 lata

BGZ

¥ okresie do 5 lat - 2%,
po 5 latach - 0%

Vi okresie do 5lat- 2%, po 5
latach - 0%

BNP Paribas Fortis

1,50% kwoty . naliczane
wplerweryeh 3 latach

1,50% kwaoty , naiczane w
pierwszych 3 latach

BOS

1% min 100 24, ale
naliczana tylke przez
plerwsze przez 5lat

1% min 100 2}, ale nakczana
tylko przez pierwsze przez
S lat

Bank BFH

2% przez perwsaze S
jat. Dodatkews baz

sapc=F ra,
el N

2% w clagu S lat

Spiaty
poczatkowwym okresie
jesli chcemy spfacic
mniaj niz S09% kapitatu,

BZ WBK

0z

0zt
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