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Nieuzywany strych moze by¢ Twoj

Opuszczony i zaniedbany strych jest czgsto takomym kaskiem dla mieszkajacych pigtro nizej lokatoréw. Strych jest
jednak wspdlny. Zamiar zaadaptowania niewydzielonego strychu na mieszkanie trzeba uzgodnié ze wszystkimi
mieszkaficami.

Jak wydzieli¢ swoja czgs¢ strychu ze wspdlnego uzytkowania? Jakie kroki podjaé, by zaadaptowac swoja czes¢
strychu na mieszkanie? Te pytania stawia sobie wielu cztonkéw wspdlnot mieszkaniowych. Szczegdlnie w starych
kamienicach takich pomieszczein nie brakuje. Wykup strychu i jego adaptacja wigza si¢ jednak z wieloma
formalno$ciami.

Jak wyjasnia Iwona Janus, prezes redNet Management, spotki zarzadzajacej nieruchomosciami, artykut 22 ustawy o
wlasnosci lokali méwi jasno, ze do rozporzadzania rzecza wspdlng oraz do innych czynnosci, ktére przekraczaja zakres
zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspétwiascicieli w formie uchwatly podjgtej w trybie art. 23.

- W przypadku braku takiej zgody wspdtwiasciciele, ktérych udziaty wynosza co najmniej potowe, moga zadaé
rozstrzygnigcia przez sad, ktéry wyda orzeczenie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy
wszystkich wspdtwlascicieli - dodaje.

Najlepiej jednak nie uciekac si¢ do rozwigzan sadowych. Co wigcej, nie zawsze ch¢tni na strych dysponuja udziatami w
wysokosci 51%.

- Zatatwienie sprawy warto rozpoczac od obejrzenia strychu. Jesli pomieszczenie to jest opuszczone i od lat
nieuzywane, na pewno latwiej bedzie porozumie¢ si¢ z sasiadami i uzyskaé ich zgode. Niektérzy z nich byé moze
nawet nie wiedza, ze ich dom ma dodatkowa powierzchni¢ — radzi Iwona Janus.

Jezeli jednak nasi wspdtmieszkancy chetnie korzystaja z suszarni i wézkowni znajdujacych si¢ na strychu, naméwienie
ich do zrezygnowania z korzystania z tych udogodnieri bedzie trudniejsze. Przekonac ich oczywiscie mozna, ale jest to
kosztowne.

Obowiagzkowo odwiedZmy zarzad wspolnoty mieszkaniowej. To on przedstawi mieszkaricom pomyst na wyodrebnienie
strychu i zaadaptowanie na mieszkanie. Mieszkaricy o mozliwosci sprzedazy strychu musza nastepnie zadecydowaé w
specjalnej uchwale. Zarzad bedzie nam przychylny, jesli kasa wspélnoty jest pusta, a pilne remonty czekaja na
realizacje. Mamy wtedy mocny argument — nie bedzie podwyzki optat na fundusz remontowy, bo srodki niezbedne na
remont moga pochodzi¢ wtasnie ze sprzedazy powierzchni strychu. Niestety wspélnota moze tez zazadaé dodatkowych
pieniedzy na remont klatek, dachu czy instalacji. Zatem zaptacimy nie tylko za strych.

Jesli mamy juz zgode na adaptacje, dopilnujmy, aby w uchwale cztonkéw wspdlnoty znalazta si¢ informacja o
sprzedazy powstatego lokalu mieszkalnego. Wspdlnota nie sprzeda strychu przed adaptacja, gdyz nie pozwalaja na to
przepisy. Dodatkowo, w uchwale wspdlnoty powinno si¢ réwniez znalez¢é upowaznienie do zatatwienia wszelkich
formalnos$ci zwigzanych z adaptacja, zwtaszcza do ubiegania si¢ o pozwolenie na przebudowg i pozwolenie na
uzytkowanie. To zaoszczedzi pézniejszych ktopotow.

Majac uchwalg w reku, plany powigkszenia naszego mieszkania o strych mozemy przela¢ na papier. Architekt
sporzadzi plan adaptacji i dopilnuje, aby lokal spetniat obowigzujace normy. Znalezienie ekipy i sam remont powinny
beda na pewno szybsze i przyjemniejsze niz wezesniejsze procedury biurokratyczne.

- Aby doprowadzi¢ sprawe do korca, trzeba si¢ zatem wykaza¢ duza doza cierpliwosci i konsekwencji oraz
profesjonalnym przygotowaniem. Najwazniejsze jest przekonanie zarzadu i mieszkancéw do celowosci adaptacji.
Zebranie mocnych merytorycznie i finansowo argumentéw pozwoli zrozumie¢ mieszkaricow, ze Srodki pozyskane ze
sprzedazy strychu beda stuzyty zaspokojeniu potrzeb ogétu. Jesli przez to przebrniemy, mozemy czu¢ sig
wlascicielami strychu - konkluduje Iwona Janus.
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