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Grunty pod inwestycje a budowa domu

Budowa domu na dzialce rolnej moze by¢ ciekawg alternatywa dla pozyskiwania gruntéw typowo inwestycyjnych.
Dziatki rolne, mimo iz pierwotnie przeznaczone sa do innych celéw, po zmianie ich profilu stanowig pelnowartosciowa
nieruchomo$¢ gruntowa, na ktérej stanagé moze dom jednorodzinny.

Obecnie najwiekszym dysponentem gruntéw rolnych jest Agencja Nieruchomosci Rolnych, ktéra gospodaruje mieniem
Skarbu Panistwa wchodzacym w sktad tzw. Zasobu Wtasnosci Rolnej. Oprécz tego, ze Agencja zostala powotana
przede wszystkim do rozdysponowania nieruchomosci rolnych, w swoim zarzadzie posiada ok. 70% gruntéw
nierolnych na terenie polskich miast, z czego prawie 30% stanowi szczegdlnie atrakcyjne nieruchomosci, niemalze od
razu gotowe do zagospodarowania. - Niektére z nich to dziatki o duzej powierzchni, zlokalizowane blisko szlakéw
komunikacyjnych, co jeszcze bardziej zwigksza ich atrakcyjnosé. - komentuje Anna Macina z firmy architektonicznej
Archeton Sp. z o.0.

W II kwartale b.r. Agencja sprzedata na cele inwestycyjne o ponad 50% wigcej ziemi niz przed rokiem co moze
Swiadczy¢ o pewnym ozywieniu w tym obszarze. Gtéwnymi nabywcami takich nieruchomosci sg osoby prywatne.
Rolnicy natomiast zainteresowani sa bardziej gruntami rolnymi, dzigki ktérym mogliby rozszerzy¢ dotychczasowa
dzialalno$¢ rolnicza. Sprzedaz odbywa si¢ na podstawie regulacji ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa w drodze przetargéw - licytacji, ktérych to do korica wrzesnia br. odbyto si¢ 62 tys.

W zwiazku z taka sytuacja mozna rozwazy¢ zakup gruntu rolnego i dziatke przeznaczy¢ na cele inwestycyjne, np. na
budoweg domu jednorodzinnego. Podejmujac decyzje o zakupie takiej dziatki nalezy pamigtac, ze dziatka musi mieé
przeznaczenie budowlane. W przypadku gdy dziatka lezy w obszarze gdzie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezatoby sprawdzi¢ czy plan umozliwia zabudowe dziatki, a co za tym idzie
wylaczenie gruntu z produkcji rolne;j.

Gdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zezwala na zabudowe dziatki procedura
przekwalifikowania gruntu moze by¢ skomplikowana i dlugotrwata. Kiedy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie obowigzuje mozna si¢ stara¢ o uzyskanie decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy, jednak tylko gdy
dzialka inwestora sktadajacego wniosek ma dostep do drogi publicznej, oraz gdy istniejace lub projektowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanej inwestycji.

Gdy juz Inwestor przejdzie formalna droge w celu rozpoczegcia realizacji inwestycji, warto wtedy zastanowi¢ si¢ nad
kwestiami architektonicznymi. Dom na wsi przede wszystkim powinien swoja bryta komponowac sig¢ z otoczeniem.
Regionalna zabudowa pozwoli zachowac estetyczne wrazenia. Przyktadem moze by¢ gotowy projekt domu "Zachary"

z kolekcji Natura firmy Archeton Sp. z 0.0. Prosta bryta budynku zbudowana na rzucie prostokata jest nakryta dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 40°. Bryl¢ budynku urozmaicajg deskowanie elewacji oraz opaski wokoét
okien. Przez siefi wchodzimy do holu, z ktérego dostgpne sa: na lewo w.c., na wprost kuchnia z jadalnia, na prawo
pokdj dzienny potaczony z gabinetem oraz pomieszczenie gospodarcze pod schodami prowadzacymi na poddasze. Na
poddaszu znajduja si¢ 3 sypialnie oraz tazienka. Kottownie umieszczono na parterze, mozna do niej wejs¢ bezposrednio
Z sieni.

Innym przyktadem projektu domu z kolekcji Natura biura architektonicznego Archeton Sp. z 0.0. jest "Modrak". To
rowniez dom parterowy o zwartej bryle urozmaiconej podcieniem nad wjazdem do garazu. Dwuspadowy dach o kacie
nachylenia 45°, wzbogacony jest trzema lukarnami i podcieniami: wejscia do domu i wyjscia na taras. Podpiwniczenie
domu miesci pomieszczenie gospodarcze i fazienke. Na parterze zlokalizowane sa: kuchnia z jadalnia, pokéj dzienny,
w.c., wiatrotap, przedpokdj i garaz. Jednobiegowymi schodami dostajemy si¢ na poddasze mieszczace 4 pokoje,
tazienke i przedpokdj z kacikiem wypoczynkowym.
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