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Kamienica dobra na wszystko

Bez wzgledu na trendy czy tez zmiany koniunktury na rynku nieruchomosci, mieszkania w kamienicach zawsze znajda
swoich zwolennikéw. Zadbana kamienica w Srédmiesciu to dobra lokata kapitatu i niepowtarzalny klimat mieszkania.

Jak méwi Artur Walczak, dyrektor rynku wtérnego w redNet24, mianem kamienicy potocznie okresla si¢ mieszkania w
budynkach przedwojennych i czasami réwniez powojennych z lat 50-tych. - Mieszkania te charakteryzuja si¢
ponadstandardowa wysokoscig pomieszczen — czgsto powyzej 3,3 m; sa wybudowane z cegly, a grubos¢ muru 0,5 m
daje poczucie solidnos$ci i komfortu. Tu mieszkancy nie stysza, co robia sasiedzi za $ciana. Maja one ogromny
potencjal aranzacyjny. Klienci cenia sobie tez niepowtarzalng architekture¢ kamienic - spadziste dachy, poddasza czy
elewacje z elementami z piaskowca — dodaje. Jednak prawdziwe kamienice stanowia zaledwie kilka procent rynku.

Roéwniez lokalizacja budynku determinuje nazywanie go kamienica. Najczg¢Sciej znajduja si¢ w starych, srédmiejskich
dzielnicach. Czgsto sa to budynki potozone przy parkach, w kwartatach objetych opieka konserwatorska, z reguty w
dobrych punktach komunikacyjnych. Co wigcej, z racji istniejacej zabudowy raczej nie zaskoczy nas w przysztosci
nowa inwestycja w sasiedztwie.

Kolejny wyréznik, bez ktérego kamienica nie moze si¢ obejs¢, to standard wykoriczenia. Detale architektoniczne sg
bardzo istotne. Z najczesciej spotykanych elementéw wykoriczenia mozna wymieni¢ drewniane porgcze na klatkach
schodowych, krysztatowe lustra i kamienne posadzki.

Dodatkowg zaletg kamienic sa ich bezpieczne podwérka, do ktérych dochodzimy przeswitem z zamykana brama.
Wejscie na teren posesji jest kontrolowane, jednak w niczym nie przypomina systemu grodzonych siatka osiedli.
Kamienice tworzg zwarta zabudoweg pierzejowa — powstaje naturalna tkanka miasta. W parterach zwyczajowo
rozlokowane sa punkty ustugowo-handlowe.

- Mieszkanie w eleganckiej kamienicy to prestiz, za ktdry trzeba stono zaptaci¢. Ceny niezmiennie utrzymuja si¢ na
wysokim poziomie. Bez wzgledu na sytuacje rynkowa prawie zawsze Srednia cena za metr kwadratowy mieszkania w
kamienicy jest o kilka, nawet kilkanascie procent wyzsza od Sredniej — mowi Artur Walczak.

Dotyczy to oczywiscie kamienic, ktére sg po remoncie ogélnym budynku (nowa elewacja, dach, wymienione
instalacje). W prestizowych kamienicach ceny osiagaja zawrotny putap, nawet powyzej 20.000 zt za jeden metr. I
wlasnie tyle trzeba zaptaci¢ za jeden metr apartamentu w zabytkowej kamienicy z 1928 roku przy ul. Flory.

- Jak widac jest to produkt dla ograniczonej grupy - kamienica potrzebuje konesera. A dos¢ ograniczony popyt jest
wynikiem nie tylko cen, ale i stosunkowo niewielkiej podazy — wyjasnia A. Walczak.
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