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"Wolnos¢ Tomku w swoim domku" - nowy kodeks budowlany?

Jednymi z gtéwnych barier dziatalnosci inwestycyjnej w Polsce jest szereg, nierzadko niespdjnych przepiséw
prawnych, rozsianych w ustawach i rozporzadzeniach i nieefektywny proces legislacyjny. W efekcie obecne prawo
budowlane przyttacza inwestoréw biurokracja i brakiem stabilnosci.

Jedna z odpowiedzi na taki stan rzeczy jest pomyst naukowcéw ze Szkoty Gléwnej Handlowej w Warszawie
stworzenia jednego aktu prawnego, kodeksu budowlanego, regulujacego najwazniejsze i najpotrzebniejsze
rozwiazania, ktére majq przede wszystkim ulatwic i przy$pieszy¢ procesy inwestycyjne.

Gltéwna zasadg nowej regulacji mialoby by¢ umozliwienie realizacji inwestycji w zasadzie wsze¢dzie, poza $cisle
okreslonymi w prawie ograniczeniami. W rezultacie inwestor mogtby robi¢ wszystko to, czego prawo wyrazZnie by mu
nie zakazywato.

Kodeks ponadto przewiduje odejscie od kontroli prewencyjnej w postaci wydawania pozwolen na budowe na rzecz
kontroli nastgpczej, a zatem juz po wybudowaniu obiektu. Jednoczes$nie kontrola ta bytaby realizowana przez samo juz
pozwolenie na uzytkowanie stojacego domu. W takim przypadku inwestor zgltaszalby jedynie organom gminy oraz
inspekcji budowlanej fakt rozpoczgcia budowy, a cata budowe prowadzitby niejako na wlasne ryzyko.

- Zalozenia proponowanej regulacji wykluczaja decyzje ustalajaca warunki zabudowy terenu, wg autoréw projektu ma
to utatwi¢ budowanie tam, gdzie gminy nie uchwalily miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. - mowi
Anna Macina z firmy architektonicznej Archeton Sp. z 0.0. - Réwnolegle, przez diugi juz czas trwaja prace
ministerstwa infrastruktury nad projektem zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
resortowy respektuje takie wartosci jak tad przestrzenny i udziat spoteczny w procesie inwestycyjnym. Natomiast w
zatozeniach kodeksu najwyzej ceniona jest zasada wolnosci budowlanej. Wprowadzanie takich regulacji mogtoby
pogtebié chaos przestronny panujacy w naszym kraju.

Projekt kodeksu zaktada réwniez prawo zmiany przeznaczenia budowanego obiektu niemalze w kazdej fazie budowy
bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowych pozwolen w zakresie prawa budowlanego, przy czym musi wtedy liczy¢
si¢ z przepisami z innych dziedzin prawa.

Ciekawym rozwiazaniem jest elektroniczny rejestr budowy, ktérego celem ma by¢ wprowadzenie zasady jawnosci
procesu inwestycyjnego. Kazdy mégtby mie¢ dostep do wszelkich aktéw planistycznych, ich projektéw czy
indywidualnych rozstrzygnig¢ administracyjnych. Dzigki temu cata wiedza w zakresie dziataf inwestycyjnych bylaby
szeroko dostgpna.

- Z pewnoscia tezy zawarte w projekcie ustawy sa rewolucyjne dla branzy budowlanej. Jednak trudno pozby¢ sig
wrazenia, ze przepisy te w uprzywilejowanej sytuacji stawiaja inwestoréw budowlanych i deweloperéw kosztem
pozostatych uzytkownikéw przestrzeni publicznej. Dziatanie na zasadzie ,,wolno§¢ Tomku w swoim domku”, nie
uwzglednia interesw wilascicieli dziatek sasiadujacych, ktérzy obecnie sg strona postgpowania i moga wnies¢ sprzeciw
co do inwestycji budzacej ich watpliwosci. Poza tym takie prawo to otwarta furtka do naduzy¢ finansowych na linii
inwestor — urzednik - komentuje Anna Macina, z firmy architektonicznej Archeton Sp. z o.0.
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