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Sytuacja na rynku powierzchni handlowych w Polsce jest stabilna

Firma Colliers International, wiodacy doradca na rynku nieruchomosci komercyjnych, prezentuje wyniki najnowszego
raportu nt. sytuacji na rynku powierzchni handlowych.

Od poczatku 2010 roku na rynku powierzchni handlowych utrzymuje si¢ stabilna sytuacja. Chociaz najemcy starannie
analizuja swoje wyniki finansowe, a wiele firm nadal ogranicza koszty, zauwazalny jest rosnacy powoli optymizm.
Zwickszyla sig¢ aktywnos¢ deweloperéw — obecnie ponad 940 000 mkw powierzchni handlowych znajduje si¢ w
czynnej budowie.

W tym roku catkowite zasoby nowoczesnych powierzchni handlowych zwigksza si¢ tylko o okoto 446 000 mkw, co
zwigzane jest ze znacznym spadkiem liczby inwestycji rozpoczynanych w okresie kryzysu. Jednak biorac pod uwage
rosnaca aktywno$¢ deweloperéw, juz w 2011 roku wielko$¢ nowej podazy powinna by¢ poréwnywalna z tg sprzed
dwdch lat.

Na koniec wrzesnia 2010 catkowita podaz nowoczesnych powierzchni handlowych w Polsce wyniosta 7,86 mln mkw.
W trzecim kwartale oddano do uzytku zaledwie kilka nowych projektow o tacznej wielkosci 56 300 mkw.

Calkowita podaz powierzchni handlowych w o§miu najwigkszych miastach wynosi 5,13 mln mkw. W trzecim kwartale
tego roku nie oddano do uzytku zadnego nowego obiektu handlowego w tych aglomeracjach.

Zasoby powierzchni handlowych w matych i §rednich miastach Polski wynosza obecnie okoto 2,73 mln mkw. Do
uzytku oddano trzy nowe obiekty: Galeri¢ Wyszkéw (6000 mkw), Pomorska Park Handlowy (8780 mkw) w
Bydgoszczy oraz najwigkszy nowy projekt — Gemini Park w Tarnowie (41 500 mkw). Dzigki oddaniu do uzytku
Gemini Park znaczaco wzrést wskaznik nasycenia rynku w Tarnowie — z 364 do 724 mkw na 1000 mieszkafcow.

W ostatnim kwartale tego roku ma zosta¢ ukoiczona budowa 168 800 mkw powierzchni handlowych. Beda to m.in.
Galeria Victoria w Watbrzychu (43 000 mkw), Agora Bytom (25 000 mkw) oraz Galeria Sanowa (21 000 mkw) w
Przemyslu. Tak niska nowa podaz to poktosie kryzysu, po wybuchu ktérego liczba projektéw handlowych,
wchodzacych w fazg budowy, zdecydowanie spadta. W 2009 roku rozpoczg¢to budowg okoto 365 000 mkw, podczas
gdy w tym roku jest to juz blisko 650 000 mkw, co stanowi wyrazna oznak¢ poprawy sytuacji na rynku.

Najwigksze projekty handlowe, ktérych ukonczenie planowane jest na 2011 rok, to Millenium Hall w Rzeszowie (79
000 mkw) oraz Galeria Kaskada w Szczecinie (43 000 mkw).

Wiele firm decyduje si¢ na dalsza ekspansje, jednak nowe lokalizacje wybieraja duzo uwazniej niz w latach
wczesniejszych. W minionym kwartale na otwarcie nowych lokali zdecydowaty si¢ m.in. Tchibo — we Wroctawiu i
Warszawie oraz Starbucks — w Krakowie 1 Warszawie. Najwigcej uwagi przyciagngto otwarcie pierwszej czgsci
odremontowanych Doméw Towarowych w Warszawie, gdzie znalazt si¢ pierwszy sklep marki TK Maxx w stolicy. W
pazdzierniku miato miejsce otwarcie drugiej czgsci obiektu — najwigkszego w Polsce sklepu Marks&Spencer oraz
Reserved i House.

Od kilku miesigcy stawki czynszow w najlepszych centrach handlowych w najwigkszych aglomeracjach utrzymuja sig
w zasadzie na niezmienionym poziomie. Najemcy moga liczy¢ na wigksza elastycznos¢ deweloperéw w przypadku
obiektéw handlowych, ktére zostaly oddane do uzytku w okresie niekorzystnej koniunktury i zmagajace si¢ z mala
liczba klientéw. Niezmiennie najwyzsze stawki czynszu sa w centrach handlowych w Warszawie. Wahaja si¢ mi¢dzy
65 a 80 EUR / mkw (dla lokali o powierzchni okoto 100 mkw), a w przypadku najlepszych centréw siggaja nawet 90
EUR. Stawki najmu w innych miastach sa nawet o potowg nizsze.

~Zauwazalna jest rosngca aktywnos$¢ deweloperdw i jest ona wyzsza niz spodziewano sig tego jeszcze kilka miesigcy
temu. W fazg budowy wchodzi obecnie znacznie wigksza liczba nowych projektéw niz rok temu. Znajdzie to swoje
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odzwierciedlenie w wielkosci nowej podazy w latach 2012-2013.” — méwi Matgorzata Trzaskowska, dyrektor w dziale
powierzchni handlowych Colliers International — ,,Wigkszo$¢ najemcow powazne problemy ma juz za soba. Mozemy
zatem oczekiwad utrzymania si¢ popytu na stabilnym poziomie. Najwigkszym powodzeniem nadal bedg si¢ cieszyty
lokale w najlepszych centrach handlowych. Spodziewam si¢ utrzymania stawek czynszu na stalym poziomie w ciagu
najblizszych miesigcy, a w przypadku najlepszych centréw handlowych — ich powolnego wzrostu.”

Colliers International
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