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Sposéb na zakorkowane dzielnice biurowe

Warszawa cierpi z powodu biurowcéw. Skupiska biur, do ktérych codziennie samochodem dojezdzaja dziesiatki
tysigcy ludzi, wpisaly si¢ na state w tkank¢ miejska stolicy. Powoduje to wiele korkéw, ktére nie tylko utrudniaja
dojazd do pracy, ale réwniez znaczaco uprzykszaja zycie okolicznym mieszkaricom.

Oprécz Stuzewca oraz Mokotowa, zaglebia biurowe powstaja na Ochocie i Woli. Jednak to wlasnie na Stuzewcu,
teren, obejmujacy m. in. ulice: Domaniewska i Konstruktorska staje si¢ wielkim parkingiem. Pomimo, iz okolica
dysponuje dobrze rozwinigta infrastruktura, a dojezdzajacy do biur pracownicy moga korzysta¢ z metra, autobuséw
oraz tramwajow, wigkszos¢ z nich wybiera transport samochodem. To powoduje nieustajace korki w godzinach
rannych i popotudniowych oraz niezliczona ilos¢ aut zaparkowanych w niedozwolonych miejscach, réwniez na
chodnikach. Czgs¢ kierowcéw w akcie desperacji decyduje sig na pozostawienie ich w pobliskiej Galerii Mokotéw. Na
brak wystarczajacej liczby miejsc parkingowych w podziemiach biurowcow cierpia zaréwno ich pracownicy, ktérzy
traca czas i cierpliwo$¢ na znalezieniu miejsca do pozostawienia swojego samochodu, jak rowniez mieszkaicy
okolicznych osiedli, narzekajac na deficyt miejsc, ktére wczesniej byty do ich dyspozycji. Wzrost liczby biurowcow
zmniejsza rowniez przepustowos¢ sasiadujacych z obiektami ulic. Na wspomnianej ulicy Domaniewskiej korki
poteguje istnienie wylaczanie jednego wyjazdu. Kierowcy, opuszczajacy biuro, maja do wyboru tylko t¢ droge
prowadzaca na zatloczong w godzinach szczytu ulice Marynarska. Sytuacja utrzymuje si¢ do godzin wieczornych.

Alternatywa dla oblg¢zonych przez samochody dzielnic biurowych, ktére po godzinach pracy sa opuszczonymi
budynkami pozbawionymi miejskiego zaplecza w postaci restauracji, czy punktow ustugowych, sa parki biznesu. Te
najnowoczesniejsze, powstajace w Warszawie w okolicach Lotniska im. Fryderyka Chopina maja, oprécz praktycznie
nieograniczonej liczby podziemnych i wielopoziomowych naziemnych miejsc parkingowych, udogodnienia ktérych
brakuje klasycznym biurowcom wtopionym w warszawskie dzielnice. Parki biznesu, to réwniez obiekty dajace
mozliwos¢ korzystania ze sklepdw, restauracji, pralni, sitowni, czy bankéw bez koniecznosci wychodzenia poza teren
kompleksu. - méwi Tadeusz Brach, specjalista od zarzadzania na rynku nieruchomosci korporacyjnym i komercyjnym,
wykladowca warszawskiej SGH. Ich przewaga polega réwniez na wdrozeniu nowoczesnych rozwiazan logistycznych.
I tak, na przyklad na terenie kompleksie Poleczki Business Park centralny system komunikacyjny zapewnia
pracownikom mozliwo$¢ wyjazdu z parku w kilku kierunkach. Kierowcy moga uda¢ sig ulica Poleczki na r6znych jej
wysokosciach - do Putawskiej, badZ w przeciwnym kierunku - do Wirazowej albo Ktobuckiej. Dodatkowo, juz w
obrebie samego kompleksu wewngtrzny system drég udraznia ruch na terenie inwestycji. Dzigki takiemu rozwiazaniu
oraz prowadzeniu ustugi shuttle bus, zapewniajacej potaczenie z najblizszej stacji metra do PBP w godzinach
porannych oraz w przeciwnym kierunku w godzinach popotudniowych, korki nie beda doskwiera¢ pracujacym na
terenie parku.

Zaréwno urzednicy jak i sami deweloperzy powinni wziaé pod uwage, w fazie projektu kolejnej inwestycji biurowe;j,
otaczajacg infrastrukturg terenu, na ktérym ma powstac kolejny budynek. Wazne, aby planujac inwestycje juz bra¢ pod
uwage rozwiazania, ktére utatwia dojazd pracownikom, zaoferuja zaplecze parkingowe tak aby nie kolidowaé
otoczeniem.
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