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Od czasu ogloszenia Rekomendacji T tylko kilka bankéw zaostrzyto sposéb liczenia zdolnoSci kredytowej. Z analizy
Expandera wynika, ze w wigkszos$ci z nich maksymalna kwota kredytu zostata podwyzszona o kilkadziesiat lub nawet
kilkaset tysigcy ztotych. Najbardziej, bo az o 300 tys. zt, wzrosta w Banku Pocztowym i Alior Banku.

Juz tylko miesiac pozostat do czasu wejscia w zycie zapiséw Rekomendacji T ograniczajacych mozliwos¢ udzielania
kredytéw w sytuacji, jesli rata lub suma rat przekracza 50% dochodéw osoby osiagajacej dochdd ponizej przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej. W przypadku wyzszych dochodéw raty nie bgda mogty byé wyzsze niz 65%
dochodu. Po opublikowaniu tych zapiséw pojawily sig¢ obawy, ze banki b¢da musialy zmodyfikowaé sposéb liczenia
zdolnosci kredytowej, co przetozy si¢ na spadek dostgpnej kwoty kredytu hipotecznego.

Juz wtedy Expander uspokajat, ze wigkszos¢ bankéw spetnia opisane wymagania i ze niekorzystne zmiany moze
wprowadzi¢ tylko kilka bankéw. Przypuszczenia te potwierdzity sig. Z obecnych danych wynika, ze dotychczas nowe
regulacje nie wplynety na ograniczenie zdolnosci kredytowej. Co ciekawe obserwujemy dokladnie odwrotng
tendencje. Od momentu ogloszenia zatozeri rekomendacji w wigkszosci bankéw wzrosta mozliwa do uzyskania kwota
kredytu. Nic nie zapowiada, aby w tym ostatnim miesiacu, jaki pozostat do wejscia w zycie opisywanych zapisow
Rekomendacji T, sytuacja ulegta istotnej zmianie.

Od lutego w najwigkszym stopniu wzrosta zdolnos$¢ kredytowa oséb uzyskujacych ponadprzecigtne dochody.
Najwicksze zmiany wprowadzit Bank Pocztowy i Alior Bank, w ktérych az o ok. 300 000 zt wzrosta zdolnosé
kredytowa 4-osobowej rodziny z dochodem 8 000 zt netto. W kolejnych dwéch — Pekao Banku Hipotecznym i Allianz
Banku — maksymalna kwota kredytu wzrosta o ok. 200 000 zt. To jednak nie koniec. Sposréd 28 badanych przez nas
bankéw, az w 9 zdolno$¢ wzrosta o ponad 100 tys. zi.

Spadek zdolnosci zaobserwowalismy jedynie w bankach spétdzielczych (BPS, GBW i MBR) oraz w BOS, w ktérym
zmiana jest jednak minimalna. Najwigkszy — az o 220 000 zt — miat miejsce w Mazowiecki Banku Regionalnym. Co
ciekawe w lutym to wilasnie ten bank byt liderem do wzgledem maksymalnej kwoty kredytu. Obecnie, po tak istotnym
spadku , spadt ponizej Sredniej. Ta zmiana nie zostata jednak spowodowana wytacznie zapisami rekomendacji.
Najprawdopodobniej bank ten obecnie nie jest zainteresowany masowym udzielaniem kredytéw hipotecznych.
Wskazuje na to wysoko$¢ marzy, ktéra istotnie odbiega od ofert konkurencji. Dla przyktadu dla kwoty 300 tys. zt (25%
wktadu wtasnego) marza wynosi 3%, podczas gdy $rednia rynkowa to 1,75%, a najlepsza oferta 1,05%.

Podobne zmiany miaty miejsce w przypadku zdolnosci kredytowej rodziny o dochodach ponizej Sredniej krajowe;.
Wickszos¢ bankéw podwyzszyta zdolnos¢ kredytowa. Co ciekawe liderem wzrostow jest Gospodarczy Bank
Wielkopolski, ktéry jako jeden z nielicznych obnizyt zdolno$¢ rodziny zamoznej. Ta réznica w podejsciu wynika
najprawdopodobniej z faktu, ze bank postanowit ,,réwnac do $redniej”. W lutym liczona przez niego maksymalna
kwota kredytu dla rodziny osiagajacej dochdd na poziomie 3,5 tys. zt byta istotnie nizsza od przecigtnej wartosci
oferowanej przez banki. W przypadku rodziny z wyzszym dochodem bylo odwrotnie.

W wigkszos$ci bankéw tendencja zmian nie zalezata jednak od dochodéw kredytobiorcy. W przypadku rodziny z
nizszym dochodem w czotéwce pod wzgledem wzrostéw znajdziemy Bank Pocztowy czy Alior Bank. Najwigkszy
spadek zdolnosci, podobnie jak w poprzednim przypadku, dotyczy Mazowieckiego banku Regionalnego.

W przypadku kredytéw w euro sytuacja wyglada podobnie — tylko 4 banki dokonaty obnizek. Wigkszo$¢ bankéw jest
gotowa przyznaé wyzsza kwote kredytu niz w lutym. Liderem wzrostéw jest Alior Bank, ktéry rodzinie zamoznej
pozyczy az o 245 000 zt wigcej. Zdolnos¢ kredytowa wzrosta wige w tym banku o ponad 50%. Dzigki temu z jednego
z najbardziej ostroznych stat si¢ liderem pod tym wzgledem maksymalnej kwoty kredytu w euro dla rodziny zamozne;.
Istotny spadek — o 145 tys. zt — zaobserwowaliSmy jedynie w BZ WBK.

Jarostaw Sadowski
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