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Warszawa czy Krakéw? Gdzie kupowac lub wynajmowac?

Wyszukiwarka Morizon.pl sprawdzita réznice cen nieruchomosci w dwdch, odwiecznie ze soba konkurujacych
miastach — Warszawie i Krakowie. Okazalo si¢, Ze ceny mieszkar, biur, gruntéw i doméw w stolicy sa §rednio o 33
proc. wyzsze niz w grodzie Kraka. Co to oznacza? W przypadku wynajmu przez rok 50 metrowego mieszkania w
Warszawie zaptacimy ponad 8 tys. zlotych wigcej niz w Krakowie.

Serwis Morizon.pl, nowoczesna wyszukiwarka nieruchomosci, sprawdzit optacalnos$¢ inwestycji w dwoéch
najwigkszych polskich miastach. W tym celu przeanalizowane zostaly srednie ceny metra kwadratowego gruntu, lokalu
uzytkowego, mieszkania oraz domu na sprzedaz i wynajem w Warszawie i Krakowie. W zestawieniu tym, duzo
korzystniej wypadt Krakéw, ktory jest o 33 proc. tafiszy na metrze kwadratowym. Warto sig¢ przyjrze¢ blizej
zwigzanymi z tym konsekwencjami.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, ze powierzchnie, zaréwno wynajmowane jak i kupowane, w Warszawie s Srednio
o 5 proc. mniejsze. Ma to zwigzek z cena transakcyjng — w stolicy jest ona o 43 proc. wyzsza w przypadku sprzedazy i
0 38 proc. gdy interesuje nas wynajem. Najwieksze réznice wida¢ przy cenie transakcyjnej sprzedazy gruntu oraz

czynszu za nieruchomosci komercyjne. W przypadku ziemi w Warszawie ptacimy o 109 proc. wigcej, natomiast gdy
wynajmujemy nieruchomos¢ o 90 proc.

[Transakdja

|Nieruchomos¢ |

|Srednia cena |

|Srednia powierzchnia

|Srednia cena am

Sprzedaz

Dom

(1889274 |

330,17 |

(574487 |

Mieszkanie
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(491 867

(61,89

[7 860,85

Lokal uzytkowy

(1873352

(346,76

(7 545,69

Grunt

(1782 443

(445248

(674,85

Dom
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(360,68

(32,13
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135,11 |

Lokal uzytkowy

2 |
2 |

(12 563
259,72
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Grunt
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strona3/6


http://www.morizon.pl/krakow/lokale-uzytkowe/wynajem.html
http://www.morizon.pl/krakow/dzialki/wynajem.html
http://www.morizon.pl/warszawa/dom/sprzedaz.html
http://www.morizon.pl/warszawa/mieszkania/sprzedaz.html

newss.pl

Warszawa czy Krakéw? Gdzie kupowac lub wynajmowac?

Lokal uzytkowy

(2514 142

(339,24

(10 086,12

Grunt

(3726 021

[4009,29

[1241,78

Dom

(9695

295,30

133,75

Mieszkanie

(3506

(71,58

(48,74

Lokal uzytkowy

23781
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329,66 |

(77,11 |

Grunt

19 453

[3757,03 |

3,25 |

Tabela 1. Rynek nieruchomosé¢ Krakéw/ Warszawa. Zrédto: Morizon.pl

SPRZEDAZ

Gdy poréwnamy Srednia cen¢ za m2 nieruchomosci komercyjnej w Warszawie jest ona o 34 proc.
wyzsza niz w Krakowie. Za m2 lokalu, ktéry w stolicy kosztuje ponad 10 086,12 PLN, w grodzie
Kraka zaptacilibySmy 7 545,69 PLN.

W przypadku mieszkania i domu, w Warszawie zaptacimy odpowiednio o 20 1 24 proc. wigcej niz w
Krakowie. Gdy zestawimy koszty beda one si¢ ksztattowaé w nastgpujacy sposéb — m2 mieszkania
w Warszawie to 9 384,73 PLN w Krakowie 7 860,85 PLN, a m2 domu to adekwatnie 7 113,09 PLN
i

5 744,87 PLN.

Natomiast, gdy poréwnujemy ceny gruntu, to w stolicy sa one o 84 proc. wyzsze. Oznacza to, ze
Srednio za m2 dziatki w Warszawie zaptacimy 1 241,77 PLN, a w Krakowie 674,85 PLN.

WYNAJEM

Nieco inaczej ksztattuja si¢ koszty wynajmu. Zblizone sa r6znice zwigzane z wynajmem mieszkan
1 nieruchomosci komercyjnych. Ceny warszawskie sa w pierwszym przypadku sg wyzsze o 39
proc., a w drugim o 34 proc. w stosunku do cen krakowskich. Oznacza to, ze za m2 mieszkania w
stolicy zaptacimy 48,74 PLN, a w Krakowie 35,11 PLN. Natomiast w przypadku wynajmu lokalu
zaplacimy odpowiednio 77,11 PLN 1 57,62 PLN.

Mniejsze réznice cenowe sa w przypadku wynajmu doméw i dzierzawy gruntéw. Sredni czynsz za
m2 domu w Warszawie jest o 5 proc. wyzszy 1 wynosi on 33,75 PLN za m2, gdy w Krakowie jest

to 32,13 PLN.

Natomiast w przypadku dzierzawy gruntéw stolica jest drozsza o 24 proc. Zatem za m2 w
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Krakowie zaptacimy 2,63 PLN, a w Warszawie odpowiednio 3,25 PLN.
PODSUMOWANIE

Jak przektada si¢ roznica procentowa na kwoty w ztotowkach? Jesli wynajmujemy 50 metrowe
mieszkanie przez rok kwota jaka przeptacimy decydujac si¢ na Warszawe¢ wyniesie 8 178 PLN. W
przypadku nieruchomosci komercyjnej bedzie to 11 694 PLN. Na kupnie lokalu mieszalnego o
powierzchni 70 m w Krakowie zarobimy jednorazowo 106 671 PLN. W przypadku domu o
powierzchni 150 m bedzie to az 205 233 PLN. Analizujac te kwoty, warto si¢ zastanowi¢ czy fakt,
ze dana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w stolicy, jest wystarczajacym usprawiedliwieniem dla
jej wysokiej ceny.
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