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Warszawa: Tylko niewielkie negocjacje

W poréwnaniu do okresu wakacyjnego wydtuzyt si¢ nieco Sredni czas sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym.
Transakcje przeprowadzone we wrzesniu i pazdzierniku 2010 r. wskazuja réwniez na nieznaczny spadek mozliwosci
negocjacji ceny.
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Komentarz

W okresie powakacyjnym zauwazyliSmy wzmozony ruch na rynku wtérnym mieszkan w stolicy. Ponad potowa
wszystkich przeprowadzonych transakcji dotyczy mieszkan w cenie do 400 tys. zt. W przypadku tych ofert Sredni czas
sprzedazy mieszkan byt nizszy o 10 dni od obliczonej Sredniej dla wszystkich transakcji i wynidst 90 dni.

Najszybsza sprzedaz dotyczyla mieszkan w przedziale powierzchniowym 30-50 m kw. Nie obserwujemy wyraznej
korelacji pomiedzy czasem sprzedazy a rokiem budowy budynku. W grupie nieruchomosci, ktére byty eksponowane na
rynku maksymalnie w okresie do 30 dni znajdziemy rowniez szeroki przekro6j ofert z réznych technologii
konstrukcyjnych, bez wyrazniej dominanty.

W 12 proc. transakcji przeprowadzonych w miesiacach wrzesiefi-pazdziernik negocjacje ceny transakcyjnej przyniosty
skutek w postaci upustu wigkszego niz 5 proc. ceny ofertowej. Poza jednym przypadkiem nie odnotowaliSmy
negocjacji przekraczajacych 10 proc. ceny wyjsciowe;j.

Mariusz Kania, prezes zarzadu Metrohouse & Partnerzy S.A.

Metodologia
Analizie poddano ceny mieszkar z rynku wtérnego na podstawie transakcji przeprowadzonych przez brokeréw
Metrohouse S.A. w Warszawie.

Wartos¢ negocjacji to wyrazona procentowo réznica pomigdzy cena ofertowa z momentu rejestracji oferty w bazie
ofert Metrohouse a ceng transakcyjng uzgodniona pomig¢dzy stronami umowy sprzedazy.

Czas sprzedazy zostal przedstawiony jako liczba dni ekspozycji oferty na rynku przez posrednika od momentu
zarejestrowania oferty w systemie, az do dnia zawarcia transakcji. Sredni czas sprzedazy wyraza srednia wewnetrzna z
wykluczeniem 10% skrajnych danych zbioru (najkrétsze i najdtuzsze czasy sprzedazy).

Zastrzezenie:
Ekspozycja oferty na rynku moze by¢ odpowiednio dluzsza z uwagi na mozliwos¢ bezposredniego oferowania
nieruchomosci przez wiasciciela przed podpisaniem umowy posrednictwa z agencja.

Metrohouse & Partnerzy S.A. powstata w wyniku fuzji spotek Metrohouse S.A. i Partnerzy Nieruchomosci sp. z 0.0.
Mpniejszosciowych akcjonariuszem spotki jest BZ WBK Inwestycje sp. z o.0., ktora wchodzi w sktad Grupy Banku
Zachodniego WBK. Metrohouse & Partnerzy S.A. to 48 zespotow sprzedazowych, prawie 500 brokerow oraz doradcow
nieruchomosci i lokalizacje w kilkunastu miastach w oSmiu wojewddztwach. Spotka rozwija siec¢ sprzedazy w oparciu o
placowki wiasne i franczyzowe. Oferta Metrohouse & Partnerzy S.A. obejmuje posrednictwo w sprzedazy, kupnie oraz
wynajmie nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych. W sktad grupy Metrohouse & Partnerzy wchodzi rownieZ
dziat kredytowy Metrofinance (w ubiegtym roku posredniczyt w uzyskaniu finansowania nieruchomosci na tqcznqg
kwote 85 milionow ztotych), Salon Dewelopera — wyodrebniona ze struktur firmy komorka obstugujaca oferty z rynku
pierwotnego oraz wydawnictwo Gietda Nieruchomosci Pomorze wydajqce miesiecznik o tym samym tytule z ofertami
nieruchomosci i wiadomosciami z lokalnego rynku nieruchomosci. W 2010 r. w VI Rankingu Firm Rynku
Nieruchomosci miesiecznika C.H. Beck Nieruchomosci firma Metrohouse & Partnerzy zostata sklasyfikowana na I
miejscu wsrod dziatajqcych na rynku agencji nieruchomosci.

Metrohouse & Partnerzy S.A.
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