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Mierz sity na zamiary - popyt deklarowany a faktyczna sprzedaz

Poréwnanie popytu deklarowanego przez potencjalnych nabywcéw z faktyczng sprzedaza mieszkan w ostatnim
kwartale (III kw. 2010) w Warszawie wg dzielnic daje interesujace wnioski. Nie zawsze udaje si¢ nam zamieszkac
tam, gdzie chcielibySmy.

Zestawienie preferencji poszukujacych mieszkania co do lokalizacji z faktycznie dokonywanymi przez nich
transakcjami — dokonane przez redNet Consulting — wskazuje, ze na poczatkowym etapie decyzyjnym kupujacy
wybieraja jako preferowane najbardziej atrakcyjne lokalizacje: Mokotéw, Ochote czy Bemowo. Atrakcyjnymi
dzielnicami sa dla nabywcow takze Wola, Ursynéw i Bielany. Jednakze po zapoznaniu si¢ z dostepna oferta oraz
skalkulowaniu wtasnych mozliwosci finansowych nabywcy decyduja si¢ przede wszystkim na lokalizacje oferujace
szeroki wybor lokali w przystepnych cenach.

Jak méwi Marcin Gotegbiowski, wiceprezes redNet Consulting, pod wzgledem liczby sprzedanych lokali przoduje Wola
z udziatem w sprzedazy na poziomie ok. 15%. - W dzielnicy tej w ofercie znajdziemy szeroki wybor lokali o
zréznicowanym standardzie, w tym duzy odsetek taiiszych lokali popularnych. Kolejne miejsca zajmuja Praga Potludnie
(z udzialem w sprzedazy w wysokosci 11 i pdt procent) i Bialotgka (z wynikiem prawie 11%), w ktérych dominuje
oferta z segmentu popularnego oraz Wilanéw (11,5% udziatu w sprzedazy), gdzie z kolei dostgpne sa mieszkania o
podwyzszonym standardzie, ale w atrakcyjnych cenach - wyjasnia.

Natomiast Mokotéw, poczatkowo wskazywany przez najwigkszy odsetek ankietowanych (prawie 15 i pét procent), ze
wzgledu na dominujaca ofert¢ z segmentu podwyzszonego i apartamentowego oraz wysokie ceny lokali zajmuje
dopiero piate miejsce pod wzgledem faktycznej sprzedazy (ok. 8%). Podobnie, znacznie nizsza sprzedaz niz
deklarowali nabywcy dotyczyta w III kwartale 2010 roku Ochoty, Bemowa, Ursynowa i Saskiej Kepy. Z kolei
najwyzsze réznice pomigdzy wskazaniami ankietowanych a udzialem w faktycznej sprzedazy na korzysc¢ tej ostatniej
odnotowaty Wilanéw, Wola, Praga Potudnie i Biatotgka. Marginalne znaczenie na rynku zaréwno w odniesieniu do
deklaracji ankietowanych jak i w rzeczywistej sprzedazy mieszkan maja Rembertéw, Wawer 1 Wesota.
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