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Popyt na mieszkania popularne najwyzszy. Pozostate segmenty wypadaja stabie;j

redNet Consulting przeanalizowat strukturg¢ gotowych mieszkan z oferty warszawskich deweloperéw. Tych
najdrozszych jest najwigcej - ponad potowa. W segmencie popularnym jest to juz tylko jedna trzecia oferty.

Najwigkszy wybor mieszkan gotowych — 51% oferty — stanowia mieszkania w segmencie wysokim i apartamentowym
(A). W grupie tej znajduja si¢ lokale o najwyzszym standardzie dostgpnym na rynku. Sa to projekty potozone w
atrakcyjnych lokalizacjach, wykoriczone ekskluzywnie, z recepcja w czegsci wspdlnej inwestycji, oferujace szereg ustug
dodatkowych dla mieszkaicéw, jak np. consierge. Zapewnione jest nie tylko bezpieczenistwo mieszkaficow
(catodobowa ochrona, monitoring), lecz takze wysoki poziom prywatnosci (kameralna zabudowa badz niewielka liczba
mieszkari dostgpnych z jednej klatki schodowej). Cena takich lokali jest zazwyczaj wysoka, stad popyt mniejszy i
wigcej gotowych ofert.

Mniej gotowych mieszkan znajda klienci zainteresowani segmentem Srednim (B). Te lokale w catej ofercie stanowia
34%. Sa to zazwyczaj mieszkania w projektach o ciekawszej bryle architektonicznej, charakteryzujace si¢ wyzszym
standardem wykoficzenia, np. drewniang stolarke okienna, wysokos$¢ pomieszczeni ok. 2,7m. Lepszy standard dotyczy
rowniez czgsci wspolnych, elewacji budynku oraz terendw wewnetrznych (ogrodu). Do dyspozycji mieszkancoéw jest
garaz podziemny, winda oraz dodatkowa infrastruktura zwigkszajaca poczucie bezpieczenstwa.

Nieco mniejszy wybdr gotowych lokali oferuja deweloperzy w segmencie popularnym (C). Obecnie jest ich 33% w
catej ofercie. Mieszkania te znajduja si¢ zazwyczaj w projektach o niewyszukanej architekturze, bez elementéw
wykoniczeniowych z materialéw wysokiej jakosci. Osiedla te z reguty potozone sa w mniej atrakcyjnych lokalizacjach,
czgsto w znacznych odlegtosciach od centrum. Lokale pod wzgledem standardu spetniaja wymogi wynikajace z
przepiséw, lecz sa relatywnie niskie (wysoko$¢ pomieszczen ponizej 2,7 m) i zwykle ze stolarka okienna z PCV. W
projektach w standardzie C minimalizowana jest wielko§¢ powierzchni wspdlnych, czgsto nie dysponuja parkingiem
podziemnym. Zazwyczaj poziom cen w tych projektach ksztaltuje si¢ ponizej Sredniej rynkowej dla danej dzielnicy. I to
wlasnie cena decyduje o ich popularnosé.

Jak wyjasnia Marcin Golgbiowski, wiceprezes Zarzadu redNet Consulting, cena jest wcigz gtéwnym kryterium przy
wyborze mieszkania, stad réznice w procentowym udziale gotowych mieszkan dla poszczegélnych segmentéw. — Im
wyzszy koszt jednego metra kwadratowego, tym wigcej gotowych mieszkan w ofercie - dodaje.

Analize przeprowadzono na podstawie danych za III kwartat br.
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