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Prywatne ksiggi wieczyste

Ksiggi wieczyste stanowia w polskim porzadku prawnym jedyny przyklad rejestracji stanu prawnego nieruchomosci,
ktérych wiarygodnos$¢ jest gwarantowana przez prawo.

Ksigga wieczysta jako element rejestru publicznego jest niezbgdna w dokonywaniu wszelkich czynnosci prawnych,
ktérych przedmiotem jest nieruchomosé. Poza tym jest to pierwsze Zrddlo informacji o nieruchomosci, ktéra klient jest
zainteresowany. Jak dotad monopol na prowadzenie rejestru ksiag wieczystych ma parstwo, a konkretnie sadowe
wydzialy ksiag wieczystych.

Czy jest jednak mozliwe, aby kiedys ten rejestr przeszedt w rece prywatne?

Problemy z wpisem

- Na tak postawione pytanie nie ma jednoznacznej odpowiedzi. Trzeba jednak podkresli¢, ze glosy o prywatyzacji ksiag
wieczystych coraz czesciej zostaja podnoszone. Gtownym argumentem przemawiajacym za prywatyzacja rejestru
publicznego jest wydtuzony czas oczekiwania na dokonanie wpisy w ksigdze wieczystej. Faktem jest, ze Ministerstwo
Sprawiedliwosci podejmuje konkretne kroki, tak by utatwic¢ dostep do rejestru jak najszerszemu gronu oséb w spos6b
szybki i niezawodny, czego najlepszym dowodem jest uruchomienie w czerwcu biezacego roku internetowego dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, ale jednoczesnie okres oczekiwania na wpis do ksiggi jest bardzo
dlugi. W praktyce wynosi on okoto trzech miesigcy. - komentuje Anna Macina z firmy architektonicznej ARCHETON
Sp. z 0.0.

Jak wiadomo tak wydtuzane terminy postgpowania o dokonanie wpisu jest problemem w szczeg6lnosci dla
kredytobiorcéw. Bank chcac sig zabezpieczy¢, stosuje podwyzszone oprocentowanie kredytu do czasu
uprawomocnienia si¢ wpisu hipotecznego w ksiedze wieczyste;j.

Jest to zrozumiate, tym bardziej, ze do momentu, kiedy ten wpis hipoteki nie zostanie dokonany na rzecz banku, musi
on w jaki$ sposéb zagwarantowaé swoje bezpieczeristwo. Oczywiscie ma to automatycznie negatywne konsekwencje
dla drugiej strony umowy kredytowej czyli przecigtnego Kowalskiego.

Pomyst prywatyzacji

Obecnie pojawito sig kilka koncepcji, ktére miatyby usprawnié¢ prowadzenie rejestru publicznego przez panstwo.
Jednym z interesujacych pomystow jest sprywatyzowanie ksigg wieczystych poprzez oddanie ich rejestru w rece
pisarza hipotecznego. Instytucja ta byta obecna juz na ziemiach polskich zaboru rosyjskiego. Pisarz posiadatby status
funkcjonariusza publicznego, ktéry prowadzitby ksigegi wieczyste w oparciu o wyraZzne, ustawowe upowaznienie.
Dziatalby tak jak notariusz, poza tym bytby osoba zaufania publicznego oraz podlegalby mu okre§lony obszar, zwany
rejonem hipotecznym. Do jego kompetencji nalezaloby wykonywanie wszystkich czynnos$ci zwiazanych z ksiggami
wieczystymi, jakie obecnie wykonuje sad powszechny, a zatem zarzadzanie ksiggami i sprawowanie nad nimi nadzoru.
Taki pisarz méglby rowniez otworzy¢ swoja wtasng kancelarig i w sposdb zwyczajowo przyjety prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarcza oparta na zasadzie swobody oraz z wszystkimi przywilejami i obowiazkami, jakie niesie ze soba prywatna
dziatalno$¢. Rola sadu wieczystoksiggowego w takim przypadku bytaby zbedna, przy czym podkresla sie, ze w
momencie pojawienia si¢ jakich$ kwestii spornych powstatych na tle danej ksiggi sad powinien wkroczy¢ jako
instytucja solennie i bezstronnie rozstrzygajaca spory o konkretne prawa.

- Nie ulega watpliwosci, ze o jakos¢ i dbalos¢ ksiag wieczystych, ktérych rzetelnosé jest podstawa dla bezpiecznego
obrotu prawnego, reczy samo paristwo, dlatego tez prywatyzacja publicznego rejestru mogtaby przynies¢ efekt
przeciwny od zamierzonego. Faktem jest, ze we wspolczesnych porzadkach prawnych coraz gtosniej postuluje sig
potrzebe oddawania pewnych zadan publicznych, realizowanych przez pafstwo w prywatne r¢ce, to jednak sprawa
ksiag wieczystych jest szczeg6lna i kwestia jej prywatyzacji napotyka opor, ktéry przybiera postaé interesu obywateli.
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Przeciez prywatyzacja takiej ustugi moze znacznie zwigkszy¢ jej koszty, co zas moze odbic sig na jej cenie. Warto sig
zastanowi¢ nad rzeczywistymi konsekwencjami takiego posunigcia, natomiast teraz pozostaje mie¢ nadziejg, ze obstuga
ksiag wieczystych przez sad znacznie si¢ usprawni. - dodaje komentuje Anna Macina, specjalista ds. marketingu firmy
architektonicznej ARCHETON Sp. z o.0.

Zrédto: www.archeton.pl

strona2/2



