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Wynajem to najpopularniejszy spos6b na pozyskanie powierzchni biurowej. Wigkszos¢ firm nie decyduje si¢ na kupno
wlasnego biura, poniewaz uwaza ze to nieoplacalne. L.6dzki inwestor udowadnia, ze to nieprawda. Oferuje biura na
wlasnos$¢ w nowoczesnym wiezowcu i przekonuje, ze juz nawet w bardzo krétkiej perspektywie jest to bardziej
korzystne.

Rynek nieruchomosci biurowych przezywa w tej chwili okres nadpodazy. Pomimo Sredniego zainteresowania
powierzchniami biurowymi sa jednak realizowane nowatorskie projekty deweloperskie. Takim projektem sa biura na
wlasnos¢ tédzkiej firmy Real Office. Dotychczas przedsigbiorcy szukajacy lokalu na dziatalnos¢ mogli zdecydowac sig
na wynajgcie powierzchni lub jej zakup np. w kamienicy. Oferta daje im mozliwos$¢ zakupu biura na wtasno$¢ w
profesjonalnie urzadzonym biurowcu. — Atutem oferty jest to — méwi Artur Wrébel prezes Real Office — ze kupujac
biuro na wlasnos$¢ przedsigbiorca inwestuje w swoje i po sptacie zobowiazaf kredytowych, w przeciwieristwie do
wynajmujacego lokal, jest wlascicielem nieruchomosci o duzej wartosci.

Sprzedaz samodzielnych lokali biurowych to zupetnie nowa propozycja na 16dzkim rynku nieruchomosci ale w kraju sa
juz tego typu projekty. W Krakowie prowadzi go firma Wawel Service. Biura na wlasnos¢ beda tez oferowane przez
warszawskiego dewelopera firm¢ BT Invest.

Ile to kosztuje

Przyjrzyjmy si¢ por6wnaniu kosztéw kupna i wynajmu biura o takiej samej powierzchni. Cena za m2 lokalu biurowego
o powierzchni 110m2 to 6 800 zt netto. Catkowity koszt zakupu biura wyniesie zatem 748 tys. zt. Przez 10 lat
przedsigbiorca wyda na lokal facznie 954 tys. zt. — na co skladaja si¢ koszty zakupu i adaptacji pomieszczen oraz
odsetki od kredytu. Dla poréwnania, decydujac si¢ na wynajem biura przy stawce 11 EUR/m2/m-c i jej waloryzacji w
okresie najmu, to w tym samym czasie poniesiemy naklady w wysokosci 666 tys. zt. To mniej niz przy kupnie, ale
inwestor przekonuje, Ze ostatecznie poréwnanie wypada jednak wyraZnie na korzys¢ opcji kupna biura na wtasnos¢,
poniewaz Srodki przeznaczone na wynajem sg tracone bezpowrotnie. Natomiast w przypadku kupna, przyjmujac realny
wzrost warto$ci nieruchomosci — 2% rocznie, po 10 latach przedsigbiorca staje si¢ wiascicielem lokalu o wartosci 977
tys. zt, ktory jest Srodkiem trwatym, pod ktdry po sptacie kredytu mozna zaciagaé kolejne zobowiazania kredytowe. Do
tych kosztéw — w obu przypadkach — powinno si¢ réwniez doliczy¢ koszty eksploatacyjne. W przypadku biur na
wlasno$¢ — wspdtwlasciciele tworzy¢ beda wspdlnote, ktéra zgodnie z prawem ma petna wiedzg, co do poniesionych
kosztéw eksploatacyjnych i pokrywa je doktadnie wedlug zuzycia czy zaméwienia. W przypadku najmu optaty
ustalane sa przez wiasciciela budynku.

Zakup nieruchomosci w poréwnaniu do wynajmu daje zatem w ciggu 10 lat oszczgdnosci rzedu 690 tys. zt —
przekonuja w Real Office i podkreslaja, ze jest to najwigksza przewaga biznesowa oferty biur na wiasnos¢. Czy okaze
si¢ atrakcyjna dla t16dzkich firm? — Nasza propozycja skierowana jest do firm, ktére ze wzgledu na rodzaj
prowadzonego biznesu, wymagaja prestizowej powierzchni biurowej dla swojej dziatalnosci i posiadaja state dochody,
ktére pozwalaja im na kupno wlasnego biura — méwi Artur Wrébel.

Czy projekt ma szanse powodzenia

Zdaniem analitykéw 16dzki rynek nie rézni sig istotnie od ogélnopolskich trendéw, powierzchnie biurowe sa dostgpne w
roznych lokalizacjach za negocjowane stawki. Nie jest tajemnica, ze wiele projektéw biurowych zostalo wstrzymanych
a inne borykaja si¢ z brakiem najemcéw, stawki podlegaja duzym negocjacjom a i tak niektére projekty sa oblozone
zaledwie w 40 proc. Taki jest obecnie stan rynku, a poprawa ich zdaniem nie nadejdzie predko. — Na t6dzkim rynku,

na ta skalg jest to pierwszy projekt biur na wlasno$é — méwi Tomasz Bteszynski doradca rynku nieruchomosci. — Zakup
powierzchni biurowej ze wzgledéw czysto inwestycyjnych jak (dtugoletnia stopa zwrotu), jak i praktycznych jest dla
indywidualnego inwestora nieoptacalna i ktopotliwa. Pojedynczy lokal biurowy nie zawsze bgdzie tatwo sprzedaé na
rynku wtérnym. Poza tym zarzadzanie takim obiektem przy tylu wspétwiascicielach tez moze by¢ ucigzliwe. Co na to
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inwestor? — Najwigkszym atutem naszej oferty jest to, ze przedsigbiorca nie ptaci za wynajem biura, czyli nie traci
pieniedzy bezpowrotnie. Przedsigbiorca bedzie tez u siebie, w profesjonalnie zaaranzowanym, zaadaptowanym do
nowych potrzeb. W nowoczes$nie wyposazonym biurowcu w otoczeniu biznesu — dodaje Wrébel. W tej chwili inwestor
sprzedat juz trzy sposrdéd siedmiu pigter biurowca. Jedng z firm, ktéra zdecydowata si¢ na prowadzenie biznesu w
biurze na wlasnos¢ jest Spotdzielnia Inwalidéw ,,Naprzod”.

Real Office to spotka celowa firmy Real Development. Biura na witasnosc to pierwsza tego typu inwestycja
dewelopera. Dotychczas realizowat on inwestycje mieszkaniowe. Wsrod ostatnio zrealizowanych jest m. in.
apartamentowiec Sun Tower, osiedle domow jednorodzinnych Nowy Sad oraz kilka budynkow wielorodzinnych. Jak
informujq w Real Office pomyst biur na wtasnos¢ powstat na bazie wltasnego rachunku ekonomicznego. Kupno
wtlasnego biura jest bardziej oplacalne. Zdaniem inwestora biurowca taki model biznesu zdecydujq sie nieduze lokalne
firmy, ktore potrafiq liczy¢ koszty, a nie chcq miec siedziby np. w willi, ze wzgledu na maty prestiz takiej siedziby.
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