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Obecnie 20% terenu Polski wchodzi w obszar Natura 2000. Obszar ten jest wiaczony w Europejska sie¢ Ekologiczng
po to aby ochroni€ te siedliska przyrodnicze i te gatunki zwierzat, ktore sa szczegdlnie wazne dla catej Wspdlnoty.

Whbrew poczatkowym obawom inwestordw, fakt, ze dany teren zostal wtaczony w obszar Natura 2000 nie oznacza
catkowitego braku mozliwosci podejmowania przedsigwzig¢ — trzeba si¢ jednak liczy¢ ze szczegdlnym rezimem
prawnym.

Prawo

Program Natura 2000 zostat powotany do zycia na mocy dwdch dyrektyw — Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) oraz
Dyrektywy Siedliskowej (92/43/EWG). Juz na ich poziomie zostaly nalozone na poszczegélne parnistwa cztonkowskie
obowiazki podejmowania odpowiednich dziatari tak aby na wyodrgbnionych obszarach nie pogarszat si¢ stan siedlisk
przyrodniczych.

Uszczegblowienie przepiséw dyrektyw znaleZé mozna w regulacji krajowej, bezposrednio odnoszacej si¢ do obszaru
Natura 2000. Chodzi tu mianowicie o ustawg z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92 poz.
880). Zgodnie z jej art. 33 prawo zabrania podejmowania dziataii mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi
znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym dotyczy to w szczegdlnosci
pogorszenia stanu siedlisk, negatywnych skutkéw dla gatunkéw czy tez pogorszenie stanu integralnosci tej sieci
ekologicznej z innymi obszarami. Istotnym wymogiem w odniesieniu do planowanych przedsigwzig¢ jest obowigzek
przeprowadzania odpowiedniej oceny oddziatywania planéw czy strategii, ktére nie sa bezposrednio zwiazane z
ochrong obszaru Natura 2000, a ktére moga znaczaco oddziatywac na ten obszar.

- Zatem potencjalni inwestorzy sa zobowiazani do tego, aby plany ich przedsigwzig¢é zostaty poddane specjalnej
procedurze oceny i nie chodzi tutaj wytacznie o przedsigwzigcia lokalizowane w granicach Natura 2000, ale réwniez o
obszary poza granicami strefy ochronnej. - méwi Anna Macina z firmy Archeton Sp. z o0.0.

Zasady dokonywania takiej oceny zostaly poddane odrgbnej regulacji, ktéra stanowi obszerna ustawa z 3 paZzdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227).

Ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko

Jest to szczegdlny rodzaj postgpowania, w ramach ktérego dokonuje si¢ weryfikacji raportu o oddziatywaniu
okreslonego przedsigwzigcia na sSrodowisko, wymagane jest uzyskanie szeregu opinii i uzgodnien oraz zapewnia si¢
udzial w nim spoteczenistwu.

- Z punktu widzenia praktycznego wazne jest to, ze takie postgpowanie przeprowadza si¢ w obrebie postgpowania
zmierzajacego do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia. Jest to istotna decyzja dla
kazdego inwestora, poniewaz jej uzyskanie wymagane jest dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko i aby rozstrzygnaé t¢ kwestig przeprowadza si¢ wtasnie procedure oceny oddziatywania. Ponadto jej
przeprowadzenie warunkuje uzyskanie pozwolenia na budowe. O jakosci decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
$wiadczy m.in. rzetelny raport o oddzialywaniu na §rodowisko oraz prawidtowo przeprowadzony udziat
spoteczenistwa. Dobrze sporzadzony raport moze przyczynié si¢ do obnizenia kosztéw inwestycji m.in. poprzez
przyspieszenie procedur. - méwi Anna Macina, z firmy projektowej Archeton Sp. z o0.0.

Ocena ta ma charakter skumulowany tzn. bierze si¢ pod uwage réwniez wptyw inwestycji i planéw powigzanych z
gléwnym przedsigwzigciem. Jesli chodzi o mozliwos¢ oddziatywania na siedliska i gatunki, analizuje si¢ tutaj
lokalizacjg inwestycji, jej wielko$¢ charakter niezbednych prac czy tez rodzaj siedlisk i gatunkéw zwierzat poddanych
zaburzeniu. Natomiast w odniesieniu do dziatai, ktére moga zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisku, bada sig
m.in. czy przedsiewzigcie spowoduje dlugotrwaty spadek liczebnosci populacji oraz zmieni sktad gatunkow.
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Jesli ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko bedzie negatywna, wlasciwy organ (np. regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska lub prezydent, wéjt burmistrz — zalezy to od rodzaju przedsigwzigcia, przy czym organami
wlasciwymi mogg ponadto by¢ starosta oraz Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych) odmawia udzielenia
zgody na przeprowadzenie inwestycji na obszarze Natura 2000.

Dlatego tez poszukujac projektu domu wskazane jest uwzgledni¢ zakres oddziatywania inwestycji na kondycje
przyrody. Projekty doméw przychylnych srodowisku naturalnemu mozna znalezZé wsrdd projektéw pracowni
architektonicznej ARCHETON Sp. z 0.0. Pracownia ta stworzyta Kolekcje Natura, poswigcong nietypowym warunkom
inwestycyjnym, ulatwiajac dzigki temu spetnienie warunkéw stawianych budynkom jednorodzinnym w obszarach
objetych ochrong. Ciekawa czescia tej kolekcji sa domy w technologii bala drewnianego. Te ,.eko-projekty doméw”
charakteryzuja si¢ rzutami budynkéw w ksztatcie wydtuzonego prostokata, a dachy sa bardzo proste o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 35°. Najczgsciej sa dwuspadowe, zas czterospadowe maja dtugos¢ kalenicy przekraczajacg 1/3
dlugosci catego dachu. Okna bywaja niewielkie, czgsto z podzialem na mniejsze kwatery. Catosci dopetnia¢ moga
detale w klimacie rustykalnym: drewniane stupki i balustrady, okiennice, ganki. Poza tym nowoczesne budownictwo
przyjazne dla srodowiska moze takze nawigzywac do stylizacji regionalnych, doskonale komponujac si¢ z naturalnym
krajobrazem przyrodniczym. Idealnym tego przykladem jest nagradzany projekt domu z kwaterami na wynajem
,Lasowiak” z pracowni architektonicznej ARCHETON Sp. z 0.0. Projekty doméw dedykowane bior6znorodnosci
terenu inwestycyjnego w szczegdlny sposoéb wspélgraja z cennymi przyrodniczo obszarami, co pozwala réwniez na
stosowanie nowoczesnych technologii takich jak na przyklad technologia szkieletu prefabrykowanego. Cecha doméw
wybudowanych w tej technologii jest lekka i zarazem energooszczgdna konstrukcja.

Kompensacja przyrodnicza

Ustawa o ochronie przyrody zawiera istotny wyjatek od koniecznosci uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 34, jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzg¢dnego interesu publicznego
oraz w przypadku braku rozwiazar alternatywnych regionalny dyrektor ochrony §rodowiska moze zezwoli¢ na
realizacj¢ przedsigwzigcia mogacego znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000. Przy czym istnieje
obowiazek wykonania tzw. kompensacji przyrodniczej. Zostala ona zdefiniowana w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 627) i oznacza zesp6t dziatan takich jak roboty budowlane, rekultywacja gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupisk roslinnosci, prowadzace do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej, co
ma na celu wyréwnanie szkéd dokonanych w Srodowisku przez realizacjg przedsigwzigcia. A zatem jesli nie da si¢
pogodzié ze soba takich wartosci jak ochrona §rodowisk oraz interes publiczny, prawo przewiduje zastosowanie zasady
rekompensaty za dokonane w imi¢ tegoz interesu ewentualne szkody na obszarach Natura 2000.

Zrédlo: www.archeton.pl
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