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Do opuszczonych fabryk, sktadéw i spichlerzy wraca zycie, odkad w Polsce pojawita si¢ moda na lofty. Mieszkania w
halach i magazynach inspiruja ludzi, szukajacych awangardowych rozwigzan architektonicznych i znacznych
przestrzeni. Lofty wymys$lono w Ameryce. W latach 50. pierwsi indywidualisci zasiedlili opuszczone fabryki,
znajdujac w nich przestrzefi i niekosztowny dach nad gltowa.

Z czasem industrialnym otoczeniem zafascynowali si¢ krezusi - dzisiejsze lofty w nowojorskiej dzielnicy Soho to jedne
z najdrozszych i najbardziej snobistycznych nieruchomos$ci w miescie. Teraz moda na nie rozkwitta w Polsce.
Ekskluzywnymi mieszkaniami staja si¢ dawne hale produkcyjne, stare zajezdnie tramwajowe, mlyny, przedzalnie czy
wieze ci$nien.

Mieszkania czy biura w budynkach poprzemystowych zaczety byé pozadane na rynku. Lofty to nic innego jak wtasnie
dawne budynki fabryk, magazynéw, mtynéw, warsztatéw adaptowane na nowe funkcje. Poddasze czy strych do
remontu, umiejscowione w ciekawej okolicy to obecnie jedna z najbardziej optacalnych inwestycji. Przeksztatcenie,
zdawatoby si¢ rupieciarni i zaadaptowanie dawnych pomieszczen poprzemystowych w wielkopowierzchniowe
mieszkania o wysokim standardzie to marzenie niejednego inwestora. Moda na lofty trwa w Europie Zachodniej i w
Stanach Zjednoczonych od kilkudziesigciu lat, do Polski trend ten dotart stosunkowo niedawno. W czym tkwi sukces
loftéw? Czy w Polsce jest to optacalna inwestycja, czy raczej moda, ktéra szybko przeminie?

Pierwszy polski i niewatpliwie najbardziej znany loft urzadzono w 2002 r. na terenie Zakladéw Godrniczo-Hutniczych
"Orzet Biaty" w Bytomiu. W starej lampiarni - gdzie kiedy$ regenerowano i wydawano gérnikom lampy - jest stynny
Bolko Loft, budynek o powierzchni 200 m2, ktéry wznosi si¢ osiem metréw nad ziemia i spoczywa na pot¢znych
zelbetowych stupach. Pierwsza cena mieszkan wynosita wtedy 1 800 ztotych za metr kwadratowy. Obecnie ceny
siggaja ponad dwadziescia tysiecy za metr. To efekt nie tylko zmiany sytuacji na rynku nieruchomosci, ale tez mody
na lofty. Koszt modernizacji i adaptacji wyni6st 120 tysigcy ztotych (2002-2003 rok). W konkursie Polska. Ikony
architektury Bolko-Loft zostal wybrany jako jeden z dwudziestu najciekawszych realizacji w Polsce po 1989 roku.

Jednak mozna powiedziec, ze przetom w biznesie na lofty nastapit wraz z pomystem firmy Opal Property
Developments, ktéra w Lodzi urzadzita mieszkania w XIX - wiecznej fabryce Karola Scheiblera i zamienita wiekowa
przedzalni¢ w apartamentowiec. Ta inwestycja na tyle pobudzita inwencjg twércza inwestoréw i deweloperdw, ze
kolejne projekty przebudowy fabrycznych budynkéw na mieszkania, zaczely si¢ pojawia¢ w coraz to innych czgsciach
naszego kraju. Mieszkania w starej, ceglanej fabryce Scheiblera cieszyty si¢ bardzo duzym zainteresowaniem, o czym
Swiadczy fakt, iz deweloper sprzedat 400 apartamentéw w ciagu tygodnia, a angielski fundusz inwestycyjny jednego
tylko dnia wykupit ponad 100 loftéw. Ta jedna z najgtosniejszych inwestycji przyniosta deweloperowi spory zysk,
bowiem poczatkowo mieszkania sprzedawano w cenie 3,6-3,8 tys. zt brutto za m2, p6zZniej ceny podskoczyty do 8-9
tys. zt

Dzis fabryki do zamieszkania znajdziemy w wielu polskich miastach. Niedawno metamorfozg przeszta byta fabryka w
Zyrardowie. Tam, spétka Green Development kupita budynek przedzalni Inu, ktéry przeksztatcita w kompleks loftéw
De Girarda - nazwa pochodzi od nazwiska pierwszego dyrektora technicznego zaktadéw. Juz sama historia budynku
jest ciekawa, bowiem przedzalnia byta jednym z pierwszych na §wiecie budynkéw wykonanych w konstrukcji
zelbetowej, a sam obiekt ma prawie 130 m dtugosci i jest wyzszy od dziesigciokondygnacyjnego bloku. Do mieszkan
wchodzi sig ogromnymi schodami, a okna na klatce schodowej sa wigksze od niejednego domku jednorodzinnego. Na
pieciu kondygnacjach powstaje 200 mieszkari od 30 do 100 m2. Bgda miaty wysokos¢ prawie pigciu metréw i
antresole. Oprdcz tego znajdzie si¢ tam 30 penthouse'6w. Przemystowa architektura, w potaczeniu z solidna
konstrukcja pozwala na swobodg wykorzystania przestrzeni i tworzenie niepowtarzalnych aranzacji wnetrz, ktdre
zostana wykoriczone w surowym, minimalistycznym stylu z dominacja cegty, betonu i szkta. Pierwotna cena mieszkan
wynosila 3 tys. zl, a obecnie sigga prawie 7 tys. zt za m2 Ponadto w kazdym lofcie znajdzie si¢ antresola, o
powierzchni od 15 do 25 m2 ( w zaleznosci od powierzchni i struktury), ktérej koszt jest wliczony w ceng loftu.

Moda na lofty dotarta réwniez do Krakowa. Na Zabtociu spétka Ziarno, we wsp6lpracy z pracownig architektoniczng
Artech, postanowita zagospodarowa¢ ogromny mtyn z poczatku XX wieku. W tym niezwyktym budynku powsta¢ ma
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kilkanascie apartamentow, z ktérych kazdy ma mie¢ odmienny i niepowtarzalny charakter. Specyfika budynku mtyna
pozwolita architektom na oryginalne rozwiazania kompozycyjne, a wykorzystanie elementéw metalowych konstrukcji,
zabytkowych filaréw, sklepieni czy nietypowych okien - na stworzenie wngtrz o wyjatkowej atmosferze. Potaczenie
starej cegly 1 drewna z metalem niejednokrotnie zachwyca modernistycznymi formami i wywiera niezapomniane
wrazenie. Urok przesztosci i stylistyka loftow przeplataja si¢ oczywiscie z nowoczesnymi rozwigzaniami technicznymi
pozwalajacymi na uzyskanie wysokiego komfortu mieszkania i niebanalnego luksusu. W 6-pigtrowym budynku z 2
nowoczesnymi windami powstato 57 mieszkan: jednopoziomowych, 2-poziomowych, typu penthouse — wszystkie z
charakterystycznymi otwartymi przestrzeniami i zaskakujacym designie. Lokale mieszkalne posiadaja tarasy i balkony,
a na dachu znajduje si¢ dostgpny dla wszystkich mieszkaiicéw zielony taras, z ktérego mozna ogladaé przepigkna
panoramg starego miasta, Wisle, krakowskie kopce, a nawet Tatry. Cena — od 10 000 zt za m2.

Ciekawy projekt na imponujaca inwestycj¢ w Poznaniu, wciaz jeszcze na etapie planowania, ma znany deweloper z
Irlandii — Howard Holdings. Lofty na Wilczaku moga okaza¢ si¢ wyjatkowym pomystem - kto nie chcialby zamieszkaé
w dawnej ... spalarni odpadéw? Réwniez firma Agrobex postanowita wykorzysta¢ histori¢ rewitalizowanego obiektu.
Na poznarskim Grunwaldzie powstaje bowiem stylowe osiedle mieszkaniowe zlokalizowane w miejscu XIX -
wiecznych koszar legendarnego 15. Putku Utanéw Poznanskich. Deweloper stara si¢ robi¢ wszystko, aby mieszkanicy
Osiedla Utariskiego nie zapomnieli o wartosci i historii tego miejsca. Prace przebiegaly pod czujnym okiem
konserwatora zabytkéw: uklad budynkéw, architektura, a nawet elewacje i materialty budowlane nawiazuja do

minionej epoki, stwarzajac niesamowita atmosfer¢ tego miejsca, gdzie m2 Srednio kosztuje ok. 13,5 tys. zi.

Zdaniem ekspertéw na ciagly i systematyczny wzrost cen loftéw ma kilka waznych czynnikéw, m. in. usytuowanie
obiektu, wielkos¢ poprzemystowej inwestycji, ale takze elementy psychologii i obowiazkowo - reklama. Nic tak nie
przyciaga kolejnych zainteresowanych, jak sasiedztwo znanego aktora, artysty, dziennikarza, prezentera telewizyjnego
czy celebryty. Ten czynnik ma znaczny wptyw na wzrost cen loftéw.

Cho¢ moda na lofty w Polsce kwitnie, z pewnoScia nie kazdy odnajdzie si¢ w ich wngtrzu. Mieszkania o otwartym
planie nie sa odpowiednie dla kazdego. To, co bedzie atutem dla artysty planujacego pracownig, moze okazac sig
niewygodne dla rodziny z dzie¢mi. Co wigcej, sa to projekty o cenach daleko wyzszych niz przecigtne w danym
miescie. Nie przeszkadza to jednak ludziom stawiajacym na modng nowoczesnos¢ loftu. Apartamenty takie najchgtniej
zamieszkuja, procz artystow, pracownicy agencji reklamowych, dziennikarze, muzycy, finansisci, menadzerowie i
dobrze zarabiajacy urze¢dnicy oraz ci, ktérzy marza o nietypowym i niestereotypowym mieszkaniu. Lofty ciesza sie
coraz wigksza popularnoscia réwniez w Polsce, zwlaszcza wsréd miodej klasy sredniej (w wieku od 30 do 45 lat),
niezwykle otwartej na nowe trendy i modg.

Unikatowa, industrialna architektura w pigknym otoczeniu zabytkowej osady, modne, wysokie, jasne, przestronne
mieszkania, wielopoziomowy parking z ogrodem na dachu to tylko niektére z wielu propozycji polskich loftow.
Postindustrialne apartamenty w miynie w Krakowie, zabytkowy spichlerz w Gliwicach czy stare fabryki zaadoptowane
na mieszkania w Lodzi §wiadczg o tym, Ze przedsigbiorcy coraz czg¢sciej si¢gaja po plany miasta w poszukiwaniu
interesujacych, opuszczonych zabudowan. Tych z pewnoscia w naszym kraju nie brakuje. Gminy i urzgdy miasta nie
radza sobie same z zaniedbanymi budynkami industrialnymi, a dzigki przeksztatceniu ich w lofty, przyciagna kolejne
inwestycje i bedg stymulowac rozwdj na terenach poprzemystowych. Przy tworzeniu nowoczesnej tkanki
urbanistycznej nie mozna jednak zapominac o przesztosci. Wyzwaniem dla inwestoréw i architektéw jest dzis nie tylko
odpowiednie do uwarunkowari i potrzeb zagospodarowanie przestrzeni, ale takze przebudowa istniejacych obiektow i
zharmonizowanie ich w jednorodna przestrzen. Niewatpliwie, jeszcze przez ditugi czas mieszkanie w lofcie bedzie
prestizowa ekstrawagancja, a kazda kolejna inwestycja w odnawianie industrialnych budowli - budzito
zainteresowanie.
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