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Powakacyjny rynek deweloperski

Najnowsze propozycje deweloperéw zazgbiaja si¢ $cisle z oczekiwaniami kupujacych. Inwestorzy maksymalizuja
funkcjonalnos¢ niewielkich mieszkan, by zaoferowacd lepsze rozwiazania aranzacyjne lokali.

Jakich mieszkan poszukujemy?

Realne mozliwosci kredytowania zakupu nieruchomosci przetozyty si¢ na rynkowy popyt. Najwigkszym powodzeniem
ciesza si¢ mieszkania jedno- i dwupokojowe o pow. 30 — 60 mkw. Juz od prawie dwdch lat rosnie popyt na mate
mieszkania. W stolicy, gdzie cena metra kwadratowego nalezy do jednych z najdrozszych, kupujacy najcze¢sciej
szukaja mieszkan w kwocie do 300 tys. zt.

Najwickszym wzigciem ciesza si¢ niedrogie lokale, ktérych metraz, nie jest sita rzeczy, zbyt duzy. Chcac w jak
najwigkszym stopniu wykorzysta¢ powierzchnig, wiele oséb decyduje si¢ na ich przebudowe. Niektérzy deweloperzy
wprowadzaja zmiany w projektach, po to by byto mozliwe dokonywanie ré6znych zmian aranzacyjnych. —-Wszystkie
lokale proponujemy w kilku wariantach aranzacyjnych. Jest to mozliwe dzigki dodaniu pionéw konstrukcyjnych w
budynkach, ktére teraz realizujemy w drugim etapie budowy osiedla Alpha. Na zyczenie klientéw w mieszkaniach
jednopokojowych taczymy salon z kuchnia, a w miejscu kuchni powstaje mata sypialnia. Z mieszkan dwupokojowych
robimy trzypokojowe. Mieszkania o powierzchni od 49 metréw moga juz mie¢ trzy pokoje — thumaczy Teresa
Witkowska, dyrektor Sprzedazy w RED Real Estate Development.

Inwestorzy zauwazaja tez zwiekszone zainteresowanie mieszkaniami o duzych powierzchniach, ktére sg wybierane
najczesciej przez osoby planujace przeprowadzke do wigkszego lokum. Generalnie firmy deweloperskie pozytywnie
oceniaja sprzedaz mieszkan w ostatnim czasie. W poréwnaniu do ubiegtorocznych wakacji, w letnich miesiacach tego
roku, w niektérych inwestycjach sprzedato si¢ o 100 proc. mieszkan wigcej.

Planowane ograniczenia dostgpu do preferencyjnego kredytu z rzadowa doptata spowodowaty, ze osoby
zainteresowanie zakupem szybciej podejmuja decyzje. Sytuacje podsyca tez wejsScie w zycie do kornica tego roku
wszystkich postanowienl niesprzyjajacej kredytobiorcom rekomendacji T.

Mieszkaniowy roég obfitosci — podaz

Osoby rozpatrujace zakup mieszkar maja do dyspozycji szeroka game lokali. Deweloperzy rozpoczgli wiele
projektéw, w ktérych struktura lokali dostosowana jest do oczekiwan rynku. Najczgsciej sa to inwestycje, ktdre plasuja
sie¢ w segmencie mieszkan popularnych, oferujace mniejsze lokale, poszukiwane przez najszersze grono nabywcow.

Ze wzgledu na notowane obecnie zwigkszone zainteresowanie nowymi mieszkaniami, systematycznie w ofercie
deweloperéw ubywa gotowych mieszkan. Chociaz ruszyto wiele nowych inwestycji, na powstajace w nich lokale
przyjdzie jeszcze dtugo czekac. To wtasnie gléwny powdd, dla ktérego analitycy rynku przewiduja, ze nie nalezy
oczekiwad juz obnizek cen mieszkar. Rabaty begda bardziej realne w przypadku niesprzedanych jeszcze duzych
mieszkan z gotowych osiedlach.

Na rynku brakuje gotowych najbardziej poszukiwanych dwupokojowych, niedrogich lokali. Dlatego pod warunkiem
atrakcyjnych cen, kupujacy akceptuja teraz takze lokale w projektach, ktére sa na wczesnym etapie zaawansowania
budowy. Specjalisci ProDevelopment oceniaja, ze na stolecznym rynku jest obecnie ok. 600 mieszkan, ktére maja
przystepna ceng i kosztuja nie wigcej niz 8 tys. zt za 1 mkw., ale tylko ok. 250 z nich to gotowe lokale.
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