newss.pl
Warunek w Ztotych Tarasach

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zgodzita si¢ na transakcje pomigdzy wiascicielami najwigkszych
galerii handlowych w Warszawie. Koncentracja moze si¢ jednak odby¢ pod okreslonymi warunkami.

Na rynku wynajmu powierzchni handlowo-ustugowych dziata w aglomeracji warszawskiej szereg centréw
handlowych, w tym m.in. duze takie jak Blue City, Reduta, Targéwek, Promenada, Wola Park, Galeria Mokotéw, Ztote
Tarasy, Arkadia, Wileriska.

Wydana dzis$ decyzja dotyczy potaczenia dwéch spétek posiadajacych najwigksze galerie handlowe w Warszawie —
wspotwlasciciel Galerii Mokotéw i Ztotych Taraséw moze przejaé inne centra handlowe — Arkadig i Wileriska po
spetnieniu natozonego przez UOKIiK warunku.

Galeria Mokotéw i Ziote Tarasy sa wspotkontrolowane i zarzadzane przez Unibail-Rodamco. Spétka ta zajmuje si¢
m.in. wynajmowaniem powierzchni handlowych. Przejmowane centra to Arkadia i Wileriska, kontrolowane i
zarzadzane przez Simon Ivanhoe. Spétka ta zarzadza réwniez kilkoma innymi galeriami handlowymi w Polsce.
Uczestnicy koncentracji zajmujg si¢ inwestycjami w sektorze nieruchomosci komercyjnych.

Postgpowanie przeprowadzone przez UOKIiK wykazalo, ze udziat taczacych sig spétek na rynku wynajmowanych
powierzchni handlowo-ustugowych w duzych galeriach handlowych na terenie aglomeracji warszawskiej jest wyzszy
od przewidzianych przez ustawg antymonopolowa — 40 proc. wiazanych z posiadaniem pozycji dominujacej. Zdaniem
Urzedu koncentracja ta doprowadzitaby do wzrostu przewagi rynkowej spotki Unibail-Rodamco — obecnie
wspotwlasciciela Galerii Mokotéw i Ztotych Taraséw w stosunku do najemcéw. Po potaczeniu spétka ta bytaby w
stanie oferowa¢ najemcom mniej korzystne warunki uméw, np. uzaleznianie wynajgcia powierzchni w jednym centrum
handlowym od wynajmu w innym, zawieranie uméw na wytacznos¢ itp.

Analiza wszystkich skutkéw planowanej koncentracji wykazata, ze doprowadzi ona do istotnego ograniczenia
konkurencji na rynku wynajmu powierzchni handlowo-ustugowej w duzych galeriach handlowych na terenie
aglomeracji warszawskiej. Prezes UOKIiK uznala jednak, ze mozliwe jest spetnienie przez przejmujacego
przedsigbiorce okreslonych warunkéw pozwalajacych na udzielenie zgody.

W wydanej zgodzie warunkowej natozone przez UOKIiK obowiazki dotycza centrum handlowego Ztote Tarasy. Urzad
uznat, ze spotka zalezna Unibail-Rodamco bedzie musiata do 15 stycznia 2011 roku wyzby¢ si¢ wszelkich praw
zwiazanych ze sprawowaniem wspétkontroli nad centrum Ztote Tarasy lub sprzedad je inwestorowi nienalezacemu do
grupy kapitatowej przejmujacego.

Unibail-Rodamco zachowa natomiast uprawnienia podobne do przywilejéw udzialowcéw mniejszosciowych,
przyznawanych w celu ochrony ich intereséw finansowych. Spétka bedzie miata wigc prawo weta m.in. w sprawie
zmian w statucie, kapitale czy likwidacji Ztotych Taraséw oraz inwestycji, sprzedazy badZ pozyczek przekraczajacych
500 tys. euro. Do czasu realizacji warunku Unibail-Rodamco bedzie musiat co kwartat sktada¢ Prezes UOKiK
sprawozdania dotyczace wykonywania praw wspotwiasciciela Ztotych Taraséw.

W przypadku niewywigzania si¢ przez spotke z powyzszych obowiazkéw, Prezes UOKiK moze nalozy¢ na
przedsigbiorce kareg finansowa w wysokosci do 10 tys. euro za kazdy dzieri zwloki. Decyzje wyrazajace zgode na
dokonanie koncentracji wygasaja, jezeli potaczenie nie zostanie dokonane w terminie 2 lat od ich wydania.

Jednym z zadan UOKIK jest przeciwdziatanie koncentracji, w wyniku ktérej moze doj$¢ do zaktdcenia, a w skrajnych
przypadkach nawet do catkowitego wyeliminowania konkurencji na rynku. Transakcja podlega zgtoszeniu do urz¢du
antymonopolowego, jezeli biora w niej udzial przedsigbiorcy, ktérych faczny obrét w roku poprzedzajacym
przekroczyt 1 mld euro na §wiecie lub 50 mln euro w Polsce. Prezes UOKiK moze wyda¢ zgodg lub zakazaé
polaczenia. W sprawach budzacych watpliwosci co do wptywu na konkurencjg, prawo przewiduje mozliwos¢ wydania

strona 1/2



newss.pl
Warunek w Ztotych Tarasach

zgody warunkowej na dokonanie transakcji, przy jednoczesnym natozeniu na jej uczestnikow okreslonych obowiazkéw
—moze to by¢ np. sprzedaz majatku lub jego czgsci czy wyzbycie si¢ kontroli nad okreslonym przedsigbiorca. UOKiK
wyznacza przedsigbiorcy termin na spetnienie tych warunkéw oraz naktada obowiazek informowania o stanie ich
realizacji. Decyzje warunkowe wydawane sa niezwykle rzadko. W latach 2002-2009 byto ich zaledwie 12.
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