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SILKA YTONG rozmowy z fachowcami: O co pyta¢ kierownika budowy?

Kierownik budowy nadzoruje budowe domu i jest za nia odpowiedzialny. Powinien zorganizowac i prowadzi¢ budowg
w taki spos6b, aby byta bezpieczna i zgodna z przepisami higieny pracy. Do obowiazkéw kierownika budowy nalezy
prowadzenie dokumentacji — zarejestrowanie budowy i wykonywanie wpiséw do dziennika budowy oraz wypelnianie
wpisanych tam instrukcji. Kierownik budowy zatwierdza rowniez poszczegdlne etapy prac.

Kierownik budowy ma za zadanie zapewni¢ geodezyjne wytyczenie obiektu, a takze wtasciwe zabezpieczy¢ plac
budowy. Powinien zadba¢ o tablice informacyjna i ogtoszenie z danymi dotyczacymi bezpieczenistwa i ochrony
zdrowia. W p6zZniejszym etapie przygotowuje dokumentacj¢ powykonawcza budynku.

— Kierownik budowy to osoba, ktora oswiadcza, ze nasz dom zostat wykonany zgodnie ze sztukq budowlang i
przepisami oraz nadaje sie do zamieszkania. Z tego wzgledu powinien bra¢ udziat odbiorach poszczegolnych etapow
prac oraz zapewnic usuniecie ewentualnych niedoktadnosci, usterek. Inwestor nie moze sam zgtosi¢ budynku do
odbioru, musi dotqczy¢ do niego oswiadczenie kierownika budowy o zakoriczeniu prac budowlanych — méwi
Malgorzata Smogér z warszawskiej firmy AKaMi, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Kierownik budowy jest zobowigzany przekaza¢ inwestorowi dwa oSwiadczenia: pierwsze stwierdzajace, ze budynek
zostat wykonany zgodnie z projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budoweg i przepisami; drugie
dotyczace uporzadkowania i doprowadzenia do stanu ,,uzywalnosci” terenu budowy, a takze — innych miejsc
wykorzystanych podczas budowy np. drogi, sasiedniej dziatki etc.

Na stanowisku kierownika budowy, ze wzgledu na range obowiazkéw, budujacy dom powinien zatrudnié osobe
solidng i odpowiedzialna. Umiejetnos¢ prowadzenia rozmowy z kierownikiem budowy i dobre przygotowanie do
spotkania pomoze dokonaé wtasciwego wyboru.

Kierownik budowy — dossier

Petienie funkcji kierownika budowy wymaga zdobycia odpowiednich uprawniet. Kierownik budowy powinien mieé
takze aktualne zaswiadczenie o przynalezno$ci do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa. Warto poszukaé osoby z
polecenia, z dobrymi referencjami — inwestor ma wtedy pewnos$¢, ze osoba jest solidna i przypilnuje budowy w sposéb
profesjonalny. Wazna jest takze dyspozycyjnos¢ i lokalna dostepnos¢ eksperta.

— Dla inwestora wygodniej jest, gdy kierownik budowy ma ,,po drodze” na jego budowe i nie musi dojezdzac z daleka
np. drugiego korica miasta. Moze czesciej zagladac¢ na plac budowy, a w razie potrzeby moZze szybciej znaleZ¢ sie na
budowie — méwi Dariusz Wnetrzak z firmy Ardes z Pabianic, certyfikowany wykonawca SILKA YTONG.

Kierownik budowy ma by¢ osoba wspierajaca inwestora, szczeg6lnie w kwestii prowadzenia budowy zgodnie z
wymogami i prawem budowlanym. Nie rekomenduje si¢, aby kierownik budowy byt cztonkiem ekipy wykonawczej —
ze wzgledu na funkcjg nadzorczg lepiej, jezeli jest to osoba niezalezna, ktdéra bgdzie reprezentowac interesy
inwestora.
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Kiedy inspektor nadzoru?

Jedli decydujemy si¢ wspélpracowaé z wykonawca, ktéry ma swojego sprawdzonego kierownika budowy, nie trzeba
od razu odrzucac takiej opcji, ale warto pomysle¢ o zatrudnieniu inspektora nadzoru inwestorskiego. To osoba, ktdra
przypilnuje prac i bedzie naszym ambasadorem na budowie. Inspektor nadzoru inwestorskiego moze wydawac
polecenia kierownikowi budowy potwierdzone wpisem do dziennika budowy.

— Inspektor nadzoru budowlanego ma prawo wymagac poprawy prac lub wstrzymac je catkowicie, gdy jego zdaniem
budzq zastrzezenia: sq niezgodne z przepisami czy tez mogq stanowic zagrozenie na budowie. Moze takze poprosic¢ o
wykonanie prob lub badan nawet, jesli wymagajq odkrycia robot lub elementow zakrytych — twierdzi Malgorzata
Smogér z warszawskiej firmy AKaMi, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Inspektor nadzoru inwestorskiego ma takze prawo zadaé przedstawienia ekspertyz dotyczacych wykonywanych prac
budowlanych i odpowiednich zaswiadczenn potwierdzajacych dopuszczenie do stosowania w budownictwie
wykorzystywanych materiatéw budowlanych czy tez urzadzen technicznych.

Cechy dobrego kierownika

Podczas rozmowy z kierownikiem budowy inwestor powinien zobaczy¢, czy kierownik budowy potrafi porozumieé
si¢ z innymi ludZmi. Umiej¢tno$¢ komunikacji zaréwno z pracownikami firmy wykonawczej, jak i inwestorem jest
bardzo pozadang cecha podczas prowadzenia budowy. Eksperci budowlani sg takze zgodni, Ze najwazniejsze cechy
kierownika budowy to doktadno$¢, uczciwos¢ i fachowos¢.

Wiedza technologiczna
Kierownik budowy powinien znaé technologi¢, ktéra wybrat inwestor — najlepiej, gdy ma doswiadczenie w
prowadzeniu budowy w danym systemie.

— Wiedza o konkretnej technologii jest przydatna, poniewaz kierownik budowy moze wtedy z tatwosciq rozpoznac
niewykwalifikowanq ekipe i dzieki temu uniknqc btedéw — mowi Mariusz Suslo z kieleckiej firmy DOM-BUD,
certyfikowany wykonawca SILKA YTONG.

Znajomos$¢ nowoczesnych technologii w budownictwie wskazuje zaréwno na do$wiadczenie kierownika budowy, jak
i dobra znajomos¢ aktualnej oferty branzowe;j.

Ustalenie szczegélow wspolpracy
Juz na poczatku wspélpracy warto doprecyzowac z kierownikiem budowy sposéb pracy, na przyktad czestotliwosé
dogladania budowy, czy tez ewentualna obecnos¢ przy badaniach geologicznych.

— Wymiar wspolpracy — liczbe wizyt, odpowiedzialnos¢ za dane elementy budowy (np. czy tez za instalacje, odbior
etc.) i koszt tych dziatan — powinien zosta¢ okreslony pomiedzy inwestorem a kierownikiem budowy w umowie —
twierdzi Mariusz Suslo z kieleckiej firmy DOM-BUD, certyfikowany wykonawca SILKA YTONG.

Im precyzyjniej okreslone sa wzajemne powinnosci migdzy kierownikiem budowy a inwestorem, tym wspotpraca na
etapie budowy przebiega sprawnie i bardziej komfortowo.

Na placu budowy
Do kierownika budowy inwestor powinien kierowaé wszystkie pytania zwiazane z dokumentacja budowlana,

organizacja placu budowy oraz z ewentualnymi zmianami w projekcie zwiazanymi z okre§lonymi warunkami.

Kierownik budowy to jedna z wazniejszych os6b na etapie wznoszenia domu. Szybkos¢, bezpieczenistwo i trwalos¢
budowy zalezy od jego sumienno$ci i doktadnos$ci, dlatego nalezy z rozwaga wybraé osobg na to stanowisko.

Zapraszamy do obejrzenia filmu z poradami ekspertéw SILKA YTONG, ktérzy podpowiadaja, co jest wazne przy
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wyborze kierownika budowy:
http://www.youtube.com/watch?v=OFNITFHHUZk

Przed spotkaniem — o co pytaé, by uzyska¢ podstawowe informacje o podstawowe informacje o zawodzie kierownika
budowy:

Kto moze by¢ kierownikiem budowy?

Jak znalez¢ kierownika budowy?

Dlaczego warto pytac o referencje?

O co pyta¢ kierownika budowy:

Znajomos¢ technologii:

Czy kierownik budowy zna technologig, ktéra wybrat inwestor?

Jaka ma wiedzg na temat wybranej technologii? Czy prowadzil juz budowg w wybranej przez inwestora technologii?
Czy poleca wybrang przez inwestora technologi¢?

Forma wspoétpracy:

Jak czgsto kierownik budowy ma odwiedza¢ budoweg? Czy ma na budowe ,,po drodze”?

Jaki bedzie zakres obowigzkéw kierownika budowy?

Jakie stawki proponuje kierownik budowy za podany zakres obowiazkéw? Jaka bedzie forma rozliczenia?

W trakcie budowy:
Dlaczego kierownik ma zastrzezenia do danego etapu budowy?
Dlaczego kierownik budowy proponuje zmiang, na przyktad, zastosowanie rozwiazan zamiennych?

Budowanie domu to wieloetapowy projekt, wymagajacy dobrego planowania i wspoétpracy wielu oséb. Do jego
sukcesu niezbgdna jest wiedza na temat rdl poszczegdlnych fachowcow zaangazowanych w proces budowy oraz
efektywna komunikacja. Cykl — SILKA YTONG: rozmowy z fachowcami — ma na celu przyblizenie zakresu zadan i
odpowiedzialnosci poszczegdlnych oséb, ktore beda zaangazowane w budowe naszego wymarzonego domu.

Zapraszamy do zapoznania si¢ z pozostatymi odcinkami cyklu SILKA YTONG rozmowy z fachowcami:

O co pyta¢ architekta - http://www.media.xella.pl/pr/223248/silka-ytong-rozmowy-z-fachowcami-o-co-pytac-architekta
O co pyta¢ wykonawce -
http://www.media.xella.pl/pr/223880/silka-ytong-rozmowy-z-fachowcami-o-co-pytac-wykonawce

O co pytaé geologa i geodetg -
http://www.media.xella.pl/pr/224783/silka-ytong-rozmowy-z-fachowcami-o-co-pytac-geologa-i-geodete
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