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Krok po kroku - kupujemy mieszkanie od dewelopera

Decyzja o zakupie mieszkania jest jedna z najtrudniejszych i najbardziej odpowiedzialnych w dorostym zyciu. Nim
dojdzie do ostatecznej transakcji warto wigc wiedzie¢, na co szczegdlnie zwrdci¢ uwage, by nie kupic kota w worku.

Znalezienie wymarzonego M to pierwszy krok ku wilasnej niezaleznosci. Warto pamigtac jednak, by w przyptywie
radosci nie pomina¢ istotnych szczeg6idw, ktére zawaza nie tylko na wartosci nieruchomosci, ale réwniez zadecyduja o
pbéZniejszym komforcie mieszkania.

W poszukiwaniu dewelopera

Firm deweloperskich jest obecnie na rynku bardzo duzo. Im wigksze miasto, tym konkurencja wzrasta. Zanim wigc
wybierzemy odpowiedniego wykonawce, powinni§my go doktadnie sprawdzié. Pierwszym etapem jest przesledzenie
jego wezesniejszych inwestycji oraz uzyskanie opinii 0séb, ktére wspdtpracowaly juz z tym inwestorem. Dzigki temu
uzyskamy wstepny obraz firmy. Do tego warto skorzysta¢ z mniej inwazyjnej metody, czyli przes§ledzenia mediéw oraz
internetu. Co istotne — znalezione w sieci opinie nie zawsze sa odzwierciedleniem rzeczywistej sytuacji, poniewaz np.
na forach mozna pisa¢ wszystko, bez wigkszych konsekwencji. Dlatego nim postawimy na kim$ przystowiowy
krzyzyk, sprawdZmy wszelkie mozliwe Zrédta informacji. Wiarygodnej opinii mozemy zasi¢gnaé migdzy innymi w
Polskim Zwiazku Firm Deweloperskich oraz w Krajowym Rejestrze Sadowym. W tych instytucjach mamy szansg
dowiedzie¢ si¢ przede wszystkim czy dana firma nie jest w stanie upadtosci lub likwidacji. Nie zapominajmy réwniez o
niewielkich, cho¢ niezwykle waznych szczegdtach, jak sprawdzenie czy ziemia pod budowe nieruchomosci nalezy do
dewelopera oraz czy posiada on pozwolenie na budowe. Po tych wszystkich czynnosciach mozna $miato przystgpowac
do podpisywania umowy przedwstepne;j.

Czas na umowe

Moment podpisania umowy z deweloperem mozna podzieli¢ na dwa etapy. - Pierwszy zaczyna si¢ wraz z pojawieniem
si¢ umowy przedwstepnej, ktdra jest swego rodzaju podstawa do pdzniejszych transakcji — zawiera informacje o cenie i
terminie realizacji przedsigwzigcia — méwi Jacek Patykowski, Prezes firmy budowlanej Amber Budownictwo. Umoweg
te warto zawrze¢ w formie aktu notarialnego, poniewaz posiada wigksza moc prawna. Co jeszcze musi si¢ znalezé w
umowie przedwstepnej? Na pewno doktadna data zakoriczenia budowy, ktéra jest gwarantem tego, ze deweloper nie
bedzie w nieskoniczonos$¢ przenosit terminu oddania nieruchomosci. Wazne, aby znalazt sig¢ rowniez zapis zawierajacy
doktadny opis sytuacji, w jakich mozna ten termin przesuna¢. Poza tym — dane dotyczace nieruchomosci oraz
informacje o obu stronach transakcji, opisane zobowiazania dewelopera i klienta, ktére musza zosta¢ wypelnione przed
podpisaniem umowy ostatecznej (np. sptata zadluzenia), a takze warto$¢ zadatku. Po otrzymaniu umowy nalezy
rowniez zwréci¢ uwage na dwa zapisy. Jeden o karach umownych za odstapienie od umowy, drugi - o konsekwencjach
za niewywiazanie si¢ z zapisow w niej zawartych. Co wazne — oba te zapisy powinny odnosi¢ si¢ zaréwno do
kupujacego, jak i inwestora. - Najwazniejsze jest jednak doktadne ustalenie daty podpisania wlasciwej umowy tzw.
przyrzeczonej, ktéra przenosi wlasnos$¢ nieruchomosci z dewelopera na wtasciciela. Umowe wlasciwg nalezy zawierac
tylko i wylacznie w towarzystwie notariusza — podkresla z kolei Agnieszka Bykowska, Marketing Manager w Grupie
Amber. Dopiero po podpisaniu aktu notarialnego, stajemy si¢ pelnoprawnymi wiascicielami nieruchomosci.

W potowie 2012 roku wejdzie w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, ktéra ma chroni¢ nabywcéw mieszkan przed sytuacja np. niewyptacalnosci firmy deweloperskiej.
Jest to kolejny krok ku stabilizacji rynku mieszkaniowego i mocny gwarant w czasach kryzysu.
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