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Kiedy ziemi¢ rolna w Polsce wykupig cudzoziemcy?

Stowa Marka Twaina ,.kupujcie ziemig, juz jej nie produkuja” doskonale obrazujg sytuacj¢ zasobu ziemi rolnej w
ANR, ktéry w ciagu kilku lat si¢ skoficzy. A gdy w ANR gruntéw rolnych zabraknie cena ziemi p6jdzie ostro w gorg.
ANR posiada jeszcze okoto 2 mln hektar6w ziemi, a w tym w dzierzawie okoto 1,5 min hektaréw.

W pierwszych dwéch kwartatach ANR sprzedata ponad 51 tys. ha, a na caty 2011 rok planuje sprzedaz ponad 110 tys.
ha, to obrazuje jak szybko ubywa ziemi z zasobu ANR.

Do wydtuzajacej si¢ kolejki zainteresowanych zakupem ziemi rolnej w 2016 roku dotacza cudzoziemcy, ktérzy beda
mogli kupowa¢ ziemig rolng w Polsce. Dlatego mimo iz areal gruntéw rolnych sie wyczerpuje ANR powinna
przyspieszy¢ tempo sprzedazy ziemi rolnej Polakom, moze si¢ bowiem okazaé, ze od 2016 roku najlepsze przetargi w
ANR beda wygrywad cudzoziemcy zainteresowani kupnem ziemi, a nie rodzimi rolnicy. To wizja dla czarnowidzéw,
ale moze si¢ okazac, ze na zakup najbardziej atrakcyjnych gruntéw rolnych Polakéw nie bedzie sta¢ w trybie
przetargu.

Ile ziemi rolnej faktycznie nalezy do cudzoziemcéw w Polsce to tajemnica poliszynela. Oficjalnie w ciagu 10 lat
MSWiA wydata zezwolenia na zakup przez cudzoziemcéw okoto 50 tysiecy hektarow ziemi rolnej, ale te statystyki sa
mocno zanizone. Po 2016 roku okaze sig¢ ile ziemi rolnej kupili cudzoziemcy nieformalnie za posrednictwem
podstawionych oséb fizycznych i spétek z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktdre po 2016 roku przejda oficjalnie pod
kontrolg cudzoziemc6w, a na dzien dzisiejszy sa wtasnoscia Polakow.

Szacunkéw wzrostu cen ziemi rolnej najlepiej dokonywacé na podstawie analizy cen ziemi rolnej z lat przesztych i
ostatniego roku. W Banku Ziemi oczekujemy, ze cena ziemi rolnej nadal bedzie rosta w tempie dwucyfrowym, a zakup
ziemi rolnej bedzie popularny wsrdd kupujacych szukajacych kilku hektarowego siedliska, kilkudziesigciohektarowego
gospodarstwa rolnego lub kilkusethektarowego majatku ziemskiego.

Duzym zainteresowaniem inwestoréw zagranicznych ciesza si¢ zwlaszcza gospodarstwa kilkuset hektarowe, na ktérych
mozliwe jest efektywne gospodarowanie duzymi maszynami rolniczymi. Ceny kilkusethektarowych gospodarstw sa
czgsto drozsze niz te prezentowane przez ANR i zaczynaja si¢ od 2 z za m2, a zdarzaja si¢ inwestorzy zagraniczni,
ktérzy deklaruja iz zaptaca do 3 zt za metr kwadratowy ziemi rolne;.

Ceny sSrednich kilkudziesigciohektarowych gospodarstw sa zazwyczaj nizsze ze wzgledu na trudnos¢ uprawy
mniejszego arealu, a wsréd kupujacych przewazaja Polacy, ktérzy chca powigkszy¢ gospodarstwo rolne, albo
rozpoczaé swoja przygode z rolnictwem od zakupu kilkudziesigciu hektaréw. Dzisiaj jest dobry czas na zakupy
gospodarstw rolnych sredniej wielkosci w celu ich odsprzedazy cudzoziemcom po 2016 roku.

Oprécz wielkosci 1 lokalizacji gospodarstwa jest szereg czynnikow, ktdre ksztaltuja jego ceng dlatego nie da si¢
zastosowac usrednionej ceny hektara dla wszystkich gospodarstw spogladajac w statystyki ANR. Jesli na przykiad na
terenie duzego gospodarstwa sa dobre warunki wiatrowe, a gmina w planie zagospodarowania przewiduje mozliwos¢
instalacji farmy wiatrowej cena za hektar bedzie wigksza. Istotnym czynnikiem, ktéry wptywa na cene hektara jest
jakos¢ klas bonitacji, ilo§¢ roztogdéw, odlegtos¢ od miasta ze wzgledu na mozliwos¢é wydzielenia czgsci gospodarstwa
na cele budowlane, na przyktad pod osiedle dziatek pod budownictwo jednorodzinne. Nie bez znaczenia jest réwniez
kondycja finansowa sprzedajacego.

Rynek obrotu ziemig czeka na kapitat z Europy

Jestesmy spoleczeristwem na dorobku i wielu Polakéw nie sta¢ na zakup ziemi rolnej bez kredytu preferencyjnego —
méwi Bartek Jankowski z Banku Ziemi. Coraz bardziej istotnym ograniczeniem w zakupie gospodarstw rolnych przez
Polakéw jest brak mozliwosci skorzystania z kredytu preferencyjnego, w przypadku zakupu ziemi rolnej na zakup,
ktérej w przesziosci zaciagnieto juz kredyt preferencyjny. Takie oferty sa zazwyczaj niedostgpne dla statystycznego
kupujacego ze wzgledu na zbyt duzy koszt obstugi tradycyjnego kredytu .
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Sprzedajacy zgtaszajacy gospodarstwo rolne do Banku Ziemi coraz czgsciej zastrzegaja, ze oferta sprzedazy
gospodarstwa jest skierowana bezposrednio do cudzoziemcéw, a nie do rodzimych kupcéw, za ktérymi wedtug opinii
sprzedajacych nie idzie realna gotéwka, a jedynie mozliwos¢ zaciagnigcia kredytu preferencyjnego z niskim
oprocentowaniem. Z tego powodu rynek obrotu ziemia czeka na nowych zamoznych Klientéw z Europy, a Zniwa dla
spekulantéw nadal trwaja.

Przyktadem moze by¢ oferta Banku Ziemi w wojewddztwie lubuskim gdzie w jednym kawalku oferujemy na sprzedaz
gospodarstwo 230 hektaréw w korzystnej cenie 3°000°000 zt tj. 13’000 zt / ha, a mimo to poszukiwanie nabywcy si¢
wydluza w czasie poniewaz 95% klientéw zainteresowanych zakupem na poczatku rozmowy pyta czy jest mozliwy
zakup tego gospodarstwa na kredyt preferencyjny. W przypadku tego jak i wielu innych gospodarstw na rynku nie ma
mozliwosci ponownego skorzystania z kredytu preferencyjnego, to sa oferty, ktére moga zainteresowac nabywce z
krajéw Europejskiego Okregu Gospodarczego.

Co sig stanie z cenami ziemi rolnej po 2016 roku?

My weszliSmy do Unii Europejskiej w 2004 roku, w 2016 roku Unia Europejska wejdzie do nas, oznacza to peilna
mozliwo$¢ zakupu ziemi rolnej w Polsce przez obcokrajowcow z UE. W krajach takich jak Holandia ziemia jest na
wage ztota i jest jej bardzo mato, dlatego rolnicy uprawiaja na niej najbardziej dochodowe uprawy i sa mistrzami w
»wyciskaniu brukselki”. Niewykluczone, Ze réwniez nasze male gospodarstwa beda interesowac niewielkich farmeréw
z krajéw europy, tym bardziej, ze na polach w Holandii wigkszos$¢ personelu odpowiedzialnego za uprawe stanowia
Polacy. A wigc teraz bedzie mozliwe prowadzenie podobnego gospodarstwa bezposrednio w Polsce.

Jakkolwiek zachowa si¢ rynek po uwolnieniu mozliwosci kupna ziemi rolnej, w najblizszych latach nastapi dalszy
wzrost ceny ziemi rolnej w zwiazku ze wzrostem cen zZywnosci, potrzeba wypetnienia limitéw produkowania energii
odnawialnej, procesem rozrastania si¢ terendw zurbanizowanych wokét najwigkszych miast, ktére przesuwaja uprawe
ziemi coraz dalej od miasta.

Posrednicy w Polsce przygotowuja sie do obstugi obcokrajowcéw, Bank Ziemi rowniez, jesteSmy w trakcie
uruchamiania portalu www.landbroker.pl , gdzie bedziemy prezentowac oferty gospodarstw rolnych ttumaczone na
Jjezyki angielski, niemiecki i rosyjski w cenach wedlug aktualnego kursu NBP. Liczymy na wzrost zainteresowania
zakupem gospodarstwa ze strony Klientéw z zagranicy. Rynek jest bardzo zainteresowany obstuga obcokrajowcéw, tym
bardziej, ze zagranica obowiazuja wyzsze prowizje za ustugi posrednictwa w kupnie ziemi.

Ze wzgledu na mniejszy kapital, ktérym dysponuja Polacy prawdopodobnie w kolejnych latach bgda powstawac grupy
inwestoréw wspolnie kupujace duze gospodarstwa w celu ich odsprzedazy po roku 2016 roku z zyskiem dla
obcokrajowcow z UE. Uwazam, ze w ciagu nastgpnych lat postanie wiele Majatkéw Ziemskich kupionych wylacznie w
celach spekulacyjnych.

Autor: Bartek Jankowski, doradca obrotu ziemig Banku Ziemi 20-10-2011r.

Zrodto: Bank Ziemi
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