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"Kupi¢ M3 w dobrej lokalizacji": o preferencjach nabywcéw na warszawskim rynku nowych nieruchomosci

Warszawiacy najchgtniej kupuja lokale o powierzchni 40-60 mkw., ale nie chca kawalerek. Az 40 proc. oséb nie wyda
na mieszkanie wigcej, niz 500 tys. ztotych, a zeby znaleZé swoje wymarzone lokum, nabywca gotowy jest poczekaé
nawet rok — wynika z ankiety przeprowadzonej przez portal RynekPierwotny.com.

W mieszkanie najch¢tniej zainwestuje 70 proc. ankietowanych, a w dom juz tylko 24 proc. Szukajacy duzych
nieruchomosci zwykle sa ukierunkowani na kupno domu, gtéwnie ze wzgledu na oszczednosci — za mkw. mieszkania
powyzej 100 mkw. trzeba zaptaci¢ w Warszawie okoto 6-7 tys. ztotych, za mkw. domu pod Warszawa — 4-5 tys. zt.

Niechciana kawalerka

W segmencie mieszkaniowym najmniejszym powodzeniem ciesza si¢ kawalerki — zadna z ankietowanych 0s6b nie
planowata w przeciagu najblizszego roku kupi¢ jednopokojowego lokalu. Skad taki wynik? — Zwréémy uwage, ze
obecnie deweloperzy na coraz mniejszych powierzchniach umieszczaja wigcej pokoi. Jesli metraz przecigtnej
kawalerki wynosi 30 mkw., bardziej optaca si¢ zainwestowac w kolejne 7-8 metréw i kupi¢ mieszkanie dwupokojowe z
wydzielong sypialnig i salonem — ttumaczy Pawel Moszczyriski z serwisu RynekPierwotny.com. — Osoby, ktérym
jeden pokéj w zupetnosci wystarczy, jak studenci czy mtodzi single, zazwyczaj decydujg si¢ na wynajem, bo
inwestycja w kawalerke jest po prostu mato przysztosciowa — dodaje Moszczynski.

Nie wiecej, niz 80

Najwickszy popyt jest wciaz na mieszkania 2- i 3-pokojowe (kolejno 36,5 i 39 proc.), najlepiej o powierzchni od 40 do
60 mkw. (40 proc.). Lokale 4- pokojowe interesuja najmniej, bo 17 proc. ankietowanych, a 5-pokojowego ,,M”
poszukiwata zaledwie jedna osoba. Lokale do 40 mkw. i te od 60 do 80 mkw. ciesza si¢ podobnym zainteresowaniem
nabywcow (kolejno 22 proc. i 20 proc.). ~-Wyniki ankiety to potwierdzenie trendu, ktéry obecnie obserwujemy na
rynku — najlepiej sprzedajg si¢ mieszkania 2-pokojowe o powierzchni ok. 40 mkw. i 3 pokojowe do 60 mkw —
komentuje Pawet Moszczyriski. W nieruchomos$ci powyzej 80 mkw. zainwestuje natomiast 19 proc. ankietowanych
poszukujacych mieszkania. Dla tych ostatnich alternatywe stanowia domy — co czwarta osoba szuka takiej wlasnie
nieruchomosci.

Wola tak, Wawer niekoniecznie

Lokalizacja i cena to dwa najwazniejsze kryteria, ktérymi kieruja si¢ osoby poszukujace mieszkania (56 proc.
ankietowanych). Dla warszawiakéw najatrakcyjniejsze sa: Wola, Mokotéw, Ursynéw, Bemowo i Bielany — dzielnice
dobrze skomunikowane z centrum miasta. Mokotéw i Ursyndw jak zawsze ciesza si¢ duzym zainteresowaniem, z kolei
mato popularne dotychczas wsréd nabywcéw Wola i Bemowo wybily sig na prowadzenie ze wzgledu na duza liczbe
powstajacych tam inwestycji, w ktérych mozna kupi¢ lokal po przystgpnej cenie. Wsréd poszukujacych domu
najpopularniejsze sa: Wotomin i Pruszkéw — ze wzgledu na szybkie potaczenie kolejowe ze stolica, a takze Marki i
Radzymin, ktére tez sa niezle skomunikowane z Warszawg. Osoby poszukujace nieruchomosci w stolicy wciaz z
niechgcia podchodza do takich dzielnic, jak Wawer i Targéwek. — Wyniki ankiety méwig same za siebie: 80 proc. oséb
poszukuje mieszkania po lewej stronie Wisty, 12 proc. — po prawej. Pozostale 8 proc. stanowig osoby zainteresowane
kupnem domu pod Warszawa. To znak, ze szukamy lokalizacji gwarantujacej nam jak najlepszy dojazd do pracy, a
dzieciom — do szkoly — komentuje Pawet Moszczyniski.

Deweloper, ktéremu mozesz zaufaé

Przy wyborze nieruchomosci nabywcy — poza cena i lokalizacja — zwracaja tez uwage na inne czynniki. Istotne sa dla
nich: jako$¢ wykonania, standard oraz bezpieczenistwo i mozliwo$¢ wiasnej aranzacji pomieszczen. Z kolei specjalne
ustugi oferowane ostatnio przez deweloperéw, jak kompleksowa obstuga czy tworzenie czgsci wspdlnych w inwestycji
(np. placu zabaw i terenéw rekreacyjnych) nie sa dla poszukujacych mieszkania az tak istotne. — Ludzie chcg si¢ we
wlasnym domu czu¢ bezpiecznie i komfortowo. To, czy deweloper zapewni kompleksowa obstuge, albo zagwarantuje
sitownig i SPA tuz obok, ma wigksze znaczenie dla klientéw wychodzacych poza wymagania segmentu popularnego —
wyjasnia Pawet Moszczyniski.
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Lepiej zaczekad...

Warszawiacy nie spieszg si¢ z kupnem mieszkania i domu. Niemal 56 proc. jest w stanie zaczekad rok, by znaleZé
lokal odpowiadajacy swoim wymaganiom. — Niestabilna sytuacja na rynku sprzyja wstrzymaniu si¢ z decyzja o kupnie
nieruchomosci, tym bardziej, ze rzad zapowiada kolejne programy kredytowania z dofinansowaniem parnistwa —
thumaczy Pawet Moszczyniski. — Od jakiego$ czasu Srednie ceny mieszkar sukcesywnie spadaja i nic nie wskazuje na
to, by ten trend w najblizszym czasie miat ulec zmianie — dodaje specjalista z portalu RynekPierwotny.com.

Ankieta zostata przeprowadzona przez serwis RynekPierwotny.com w okresie od lipca do sierpnia 2011 roku oraz w
dniach 10-11 wrzesnia w trakcie 34. Targéw Nieruchomosci ,,Nowy Dom, Nowe Mieszkanie” na reprezentatywne;j

prébie oséb poszukujacych nieruchomosci w Warszawie i pod Warszawa.
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