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Rynek mieszkaniowy budzi si¢ po wakacjach

Jesienig 2011 roku na polski rynek nieruchomosci wptyw beda miaty przede wszystkim zmiany w programie ,,Rodzina
na Swoim”, wprowadzone przez wiele bankéw obostrzenia w udzielaniu kredytéw w obcych walutach oraz
zawirowania na migdzynarodowych rynkach finansowych. Wiele dyskusji na pewno wzbudzi takze przyjety 31 sierpnia
przez Sejm projekt ustawy deweloperskie;j.

Po zakoriczeniu sezonu urlopowego klienci powoli zaczynaja przyglada¢ si¢ nowym inwestycjom w poszukiwaniu
wymarzonego lokum. Zmiany w ,,Rodzinie na swoim” sprzyja¢ beda zakupowi mniejszych mieszkar, a takze
inwestycjom realizowanym na obrzezach metropolii lub w mniejszych miastach. Ograniczono, bowiem zaréwno ceny
kredytowanych mieszkar, jak i gérna granicg wieku kupujacego. ,,Single”, ktérzy po raz pierwszy zyskali prawo do
skorzystania z programu moga uzyskac doptatg do mieszkan nie wigkszych niz 50 metréw. Stopniowe wycofywanie sig
Rzadu z dofinansowania programu moze paradoksalnie chwilowo zwigkszy¢ liczbg oséb, ktére zdecyduja sig na
inwestycje we wlasne M.

Zakup duzych lokali moze by¢ ograniczony takze poprzez podjeta przez wiele bankéw decyzje o ograniczeniu
przyznawania kredytow np. we franku szwajcarskim. Do tej pory to wlasnie apartamenty byty zdecydowanie cze¢sciej
finansowane z kredytéw w obcych walutach. Aktualnie juz tylko kilka bankéw w Polsce daje klientom taka
mozliwo$¢. I mimo, ze branie kredytu przy wysokim kursie franka przez wielu ekspertéw oceniane jest, jako najlepszy
moment na taka decyzjeg, banki zwigkszyly wymogi dotyczace dochodéw czy wktadu wiasnego.

Nizsze ceny mieszkan i wigksza popularnos¢ kredytéw zlotéwkowych sprawia, ze wprowadzone na jesieni zmiany nie
beda tak odczuwalne na rynkach lokalnych.

Zapotrzebowanie na nowe powierzchnie mieszkaniowe w mniejszych miejscowosciach, wciaz jest duze a po wakacjach
widac rosnace zainteresowanie biezacymi realizacjami deweloperskimi.

Projekt ustawy deweloperskiej, ktory przyjat Sejm na pewno spotka si¢ z réznorodnymi opiniami za réwno ze strony
klientéw jak i rynku deweloperéw.

Z jednej strony stusznie chroni klientéw przed praktykami nieuczciwych firm, z drugiej naktada na deweloperéw
obowiazki zwigzane z koniecznoscia ponoszenia duzych naktadéw finansowych, z ktérymi szczegdlnie mate firmy
mogga sobie nie poradzié. Z wydawaniem opinii o wadach i zaletach nowego prawodawstwa powinni§my wstrzymac
si¢ jednak do czasu glosowania ustawy w Senacie. To przyjgte tam poprawki beda decydowac o jej finalnym ksztalcie i
wplywie na rynek nieruchomosci.
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