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Ustawa deweloperska przyjeta

Sejm niemal jednogtosnie przyjat wczoraj ustawe o ochronie praw nabywcy mieszkania lub domu. — To rozporzadzenie
wyeliminuje z rynku matych i Srednich deweloperéw — utrzymuje Polski Zwiazek Firm Deweloperskich i czeka, co w
sprawie projektu zadecyduje Senat.

Zgodnie z ustawa, pieniadze klientéw, powierzane deweloperom, trafiaja na kontrolowany przez bank rachunek
powierniczy. W przypadku, gdy jest to rachunek otwarty, a wigc gdy deweloper moze pobiera¢ z niego pieniadze na
rozw0j inwestycji w miare postgpu rob6t, ma on obowigzek dodatkowego zabezpieczenia klientéw w postaci gwarancji
bankowe;j lub ubezpieczenia.

— Takie rozwiazanie daje nabywcom pewnos¢, ze odzyskaja oni swoje pieniadze w razie, gdyby deweloper
zbankrutowat albo nie ukoficzyt inwestycji — komentuje Grzegorz Kurowski z serwisu RynekPierwotny.com. — Z
drugiej strony dodatkowe zabezpieczenie klientéw jest dos¢ kosztowne, a tym samym nieosiggalne dla wigkszosci
matych i §rednich firm deweloperskich. Rachunek powierniczy to koszt rzedu 2,5 do 3,5 proc. od wartosci sprzedazy,
natomiast koszt dodatkowych zabezpieczerh moze by¢ kilkukrotnie wyzszy — dodaje Kurowski.

Polski Zwiazek Firm Deweloperskich przestrzega, ze nowa ustawa grozi upadkiem mniejszych deweloperéw. To z
kolei doprowadzitoby do podniesienia kosztéw dziatalnosci, a tym samym do wzrostu cen nieruchomosci. Obecnie
jedynie 2,5 proc. inwestycji realizowanych przez deweloperéw gwarantuje Srodki chroniagce nabywcéw — wynika z
danych serwisu RynekPierowtny.com.

Wciaz nie wiadomo, co z ustawa zrobi Senat. Jest szansa, ze zaproponuje on poprawke postulowana przez rzad.
Zgodnie z nia, deweloperzy mieliby sami decydowac, czy oferuja swoim klientom dodatkowe ubezpieczenie lub
gwarancj¢ bankowa, czy rezygnuja z oferty zabezpieczenia wptat. Inna opcja jest rachunek zamknigty, z ktérego
deweloper moze pobraé pieniadze dopiero po zawarciu aktu notarialnego, przenoszacego wtasno$¢ mieszkania. Na
takie rozwiazania moga jednak pozwoli¢ sobie wylacznie deweloperzy, bedacy w dobrej kondycji finansowe;.

— Jesli Senat zaproponuje poprawke i decyzjg o zabezpieczaniu klientéw pozostawi deweloperom, nie bedzie to
rozwiazanie krzywdzace dla nabywcéw — twierdzi Grzegorz Kurowski. — Jest jednak jeden warunek — bank
prowadzacy rachunek musi rzetelnie weryfikowa¢ postep prac budowlanych i uruchamiac¢ kolejne transze adekwatnie
do rozwoju inwestycji — dodaje specjalista ds. nieruchomosci z serwisu RynekPierwotny.com.
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