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Wolimy nowe mieszkania

Jak ksztattuja si¢ ceny mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym? Ktére lokale lepiej si¢ sprzedaja? Jak zapowiedZ
nowelizacji programu rzadowych doptat do kredytéw wptywa na sytuacj¢ na rynku?

Stabilne ceny nowych mieszkan

Z majowego raportu redNet Consulting wynika, ze Srednia cena ofertowa 1 mkw. mieszkan oferowanych przez
deweloperéw w siedmiu najwigkszych miastach byla wyzsza od przecigtnej ceny transakcyjnej o ponad 6 proc. Wynika
z tego, ze wlasnie taki Sredni rabat mozna bylo uzyskac decydujac sig¢ na zakup nowego lokalu w jednej z
analizowanych aglomeracji miejskich. Najwigcej, bo az o ponad 10 proc. stopniata Srednia cena transakcyjna w
poréwnaniu z ofertowa we Wroctawiu, najmniej w Lodzi, tylko ponad 2 proc.

Przecigtna stawka za metr kwadratowy mieszkar oferowanych przez deweloperéw w najwigkszych polskich miastach w
ciagu miesiaca (od kwietnia do maja br.) wzrosta o 1,7 proc. Z danych redNet Consulting wynika, Ze Srednia cena
wzrosta w Gdarisku (5848 zl/mkw.) i we Wroctawiu (6748 zl/mkw.) o ponad 3 proc., w Krakowie (7047 zt/mkw.) i w
Poznaniu (6478 zt/mkw.) w zasadzie nie ulegla zmianie, a w Warszawie (8393 zt/mkw.) i L.odzi 5261 (zt/mkw.)
inwestorzy wystawili do sprzedazy mieszkania o ponad 1 proc. drozej za mkw.

Na rynku deweloperskim od roku ceny niewiele si¢ zmienity. W inwestycjach wprowadzanych obecnie na rynek
mieszkania sa nieco tarisze, niz kilka lat temu, bo deweloperzy buduja w ogromnej wigkszosci mieszkania w
standardzie podstawowym. Cho¢ w Warszawie pojawiaja si¢ tez drozsze inwestycje realizowane w centrum miasta.
Wyniki monitoringu rynku przeprowadzonego w szesciu najwickszych miastach przez Reas na koniec I kwartatu 2011
roku méwia, ze oferta deweloperska wzrosta szosty kwartat z rzgdu i byta o 36 proc. wyzsza, niz rok wczesnie;j.

W opinii analitykéw, ceny najbardziej poszukiwanych, niewielkich dwupokojowych i jednopokojowych mieszkan
moga nieznacznie wzrosnac. Rosnaca podaz nowych mieszkan, ktéra w Warszawie osiagneta rekordowg liczbg 18 tys.
lokali (redNet Consulting), prawdopodobnie przyniesie tez nieznaczne obnizki cen, szczegdlnie na lokale o duzych
powierzchniach.

Spadajaca warto$¢ uzywanych mieszkan

Podczas negocjacji na rynku wtérnym mozna uzyskac 10 — 15 proc. obnizke, twierdza posrednicy w obrocie
nieruchomos$ciami. Przyznaja, ze zainteresowanie mieszkaniami jest niewielkie, a na rynku uzywanych mieszkan
zauwazalna jest spadkowa tendencja cen. Najlatwiej jest sprzeda¢ maly lokal. Okazje zdarzaja si¢ najczgsciej w
budynkach z wielkiej ptyty.

Analiza: Polski Rynek Nieruchomosci Czerwiec 2011 opracowana przez Szybko.pl, Metrohouse i Expandera
przyniosta informacje, Ze w maju br. ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym przestaty spadaé. Autorzy raportu
przyznaja jednak, ze to zjawisko chwilowe. Wszystkiemu winna jest nowelizacja przepiséw dotyczacych programu
Rodzina na swoim, ktéra wprowadza na rynek dezorientacje. Pomimo, ze data wejscia w zycie nowych przepiséw nie
jest jeszcze znana, wiadomo juz ze za kilka miesiecy uzyskanie kredytu z doptata na mieszkanie z rynku wtérnego
bedzie znacznie utrudnione, a w niektérych miastach wrgcz niemozliwe.

Wigkszy popyt na uzywane mieszkania, wygenerowany perspektywa zmian w programie RNS, spowodowat
zahamowanie spadkéw cen ofertowych. W maju br. stawki w 15 polskich miastach byly nawet srednio o 0,2 proc.
wyzsze niz w kwietniu. Analitycy prognozuja, ze ceny nie beda spada¢ do czasu, kiedy ostatecznie ograniczony
zostanie dostep do preferencyjnych kredytéw. Wraz z wprowadzeniem zmian nastapi wyrazny spadek popytu i powro6t
do obnizek cen mieszkan na rynku wtérnym. Dodatkowo, drozejace kredyty hipoteczne nie przyciagaja kupujacych.

Kolejnym czynnikiem, ktéry zwiastuje dalsze obnizki jest rosnaca podaz. Tylko w ciagu jednego miesiaca (do czerwca
br.) w serwisie Szybko.pl ilo§¢ ofert sprzedazy mieszkan wzrosta o 7 proc. Najwigcej nowych ofert pojawito sig w
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Gdarisku (o 20 proc. wigcej), Poznaniu (wzrost o 15 proc.) i w Warszawie (o 13 proc. wigcej).

W czternastu miastach analizowanych w maju br. przez Expander, Szybko.pl i Metrohouse w ciagu ostatnich 12
miesigcy, Srednia cena metra kwadratowego mieszkania z rynku wtérnego ulegta obnizce o 3,3 proc. Najbardziej na
wartos$ci stracity mieszkania w Katowicach (7 proc.), w Olsztynie (6,6 proc.) oraz Szczecinie (5,8 proc.). Obnizki
bliskie 3 poc. odnotowano we Wroctawiu, £.odzi i Poznaniu.

Nowe coraz szybciej sie sprzedaja

I kwartat tego roku byt najlepszym, od IV kwartatu 2007 roku, okresem pod wzgledem sprzedanych przez inwestoréw
mieszkari. W okresie trzech ostatnich kwartatéw 2010 roku i pierwszego kw. 2011 roku na analizowanych przez Reas
rynkach (Krakéw, L.6dz, Poznan, Warszawa, Tréjmiasto, Wroctaw, Lublin) deweloperzy sprzedali tacznie ok. 28,6 tys.
mieszkan. To jest o 27 proc. wigcej niz w roku 2009 i o blisko 13 proc. wigcej niz w 2008 r.

Pierwszy kwartat biezacego roku byt trzecim z rzedu kwartalem wzrostu sprzedazy. W poréwnaniu z analogicznym
okresem 2010 roku sprzedaz wzrosta o 14 proc. W samej stolicy, ktéra ma najwiekszy potencjat wzrostowy sprzedano
ok. 11,4 tys. lokali.

Ozywienie na rynku nowych mieszkar potwierdzaja deweloperzy. — Do naszego biura sprzedazy trafia w ostatnich
miesigcach coraz wigcej 0oséb zainteresowanych zakupem mieszkania na Osiedlu Lazurowa, ktére oddaliSmy juz do
uzytku. Poszukujacy nowego lokum najczesciej chca zmieni¢ mieszkanie na wigksze. Do Bemowa przyciaga ich
planowana budowa drugiej linii metra, a nasza inwestycja kusi cenami od 6500 zt za mkw. — twierdzi Andrzej
Otdakowski, prezes PBM Potudnie Development.

Sytuacja moze zmienic¢ si¢ nieco po wejsciu w zycie nowelizacji przepiséw dotyczacych przyznawania kredytow w
programie RnS. Po zmianie limitéw trudno bgdzie znaleZ¢ takze na rynku pierwotnym mieszkanie kwalifikujace si¢ do
zaciagnigcia preferencyjnego kredytu. Analitycy oceniaja, ze w Warszawie bedzie mozna dostaé doptatg tylko do
kilkunastu procent lokali z obecnej oferty deweloperskie;j.

PBM Poludnie Development
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