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Wigkszos¢ Polakéw kojarzy inwestowanie na rynku nieruchomosci z bezposrednim lokowaniem kapitatu, przyktadowo
na zakup mieszkania na wynajem. Istnieja jednak takze inne, posrednie drogi lokowania Srodkéw finansowych na
rynku nieruchomosci.

Polegaja one na inwestowaniu kapitalu w instrumenty powigzane z rynkiem nieruchomosci. Dobrym przyktadem moga
tutaj by¢ certyfikaty funduszy inwestycyjnych lokujacych srodki finansowe na rynku nieruchomosci lub po prostu w
akcje firm deweloperskich. Do gtéwnych zalet takiego rozwiazania nalezy niska kapitatochtonnos$¢. Aby kupié
mieszkanie na wynajem trzeba dysponowac sporym zasobem odlozonej gotéwki, albo tez zdolnoscia kredytowa na
odpowiednio wysokim poziomie. Tymczasem zakup akcji spétek deweloperskich nie wiaze si¢ z takimi
ograniczeniami. Kolejnym atutem takiego rozwiazania jest réwniez wysoka ptynnos¢, ktéra pozwala szybko wycofac
zainwestowane Srodki. Inaczej niz w przypadku bezposredniej inwestycji, gdzie znalezienie kupca na mieszkanie moze
by¢ bardzo czasochionne.

Obecnie na rynku wtérnym sprzedaz mieszkania zajmuje Srednio nieco ponad 3 miesiace, ale czas ten w zaleznosci od
sytuacji gospodarczej oraz ceny nieruchomosci moze si¢ w niektérych przypadkach znacznie wydtuzy¢. Pozytywna
strong posredniego inwestowania jest rowniez mozliwos¢ skorzystania z wiedzy i do§wiadczenia wykwalifikowanych
specjalistow, ktérzy zarzadzaja funduszami i spétkami deweloperskimi.

Z drugiej strony nie mozna jednak zapomina¢ o pewnych wadach, jakie niesie ze soba wybér tej drogi lokowania
nadwyzek finansowych. Trzeba tu wspomnie¢ o braku bezposredniej kontroli oraz wptywu inwestora na strategie
instytucji, ktérej powierzyt swoje pieniadze. Ponadto nalezy pamigtaé o korelacji z rynkiem kapitatowym, ktéra jest
zdecydowanie wyzsza, niz w wypadku bezposredniego zakupu nieruchomosci.

Czy obecny czas jest dobrym okresem na takq lokatg kapitatu? Ponizej przedstawiono zestawienie podstawowych
wskaZnikéw dla wybranych firm deweloperskich notowanych na Gietdzie Papieréw warto§ciowych w Warszawie.

Wybrane wskazniki niektorych spétek deweloperskich notowanych na GPW*
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Opracowanie wtasne na podst. http://www.gpwinfostrefa.pl, *stan na 5 Lipca 201 Ir.

Jak widaé poréwnanie wskaznikow Cena/Wartos¢ Ksiggowa oraz Cena/Zysk sprawia, ze w
wigkszosci wypadkow spotki deweloperskie wydaja si¢ by¢ obecnie przecenione. Nie
mozna jednak zapominad, ze na ostateczny zwrot z takiej inwestycji wptyw ma réwniez
wiele innych czynnikéw, jak chocby strategia danej sp6tki, zaktadana sprzedaz, plany
nowych inwestycji, wyniki finansowe itp. Poza tym bez wzgledu na to czy inwestor bedzie
kierowat si¢ analiza fundamentalnych wskaznikow, czy tez oprze si¢ na analizie
technicznej, istotna jest rowniez ogdlna sytuacja na rynku kapitalowym oraz opinia rynku o
danej branzy. Nalezy doda¢, ze w latach 2006 — 2008, a wigc w okresie boomu na rynku
nieruchomosci, panowata swoista moda na takie wlasnie lokowanie kapitatu. Kryzys jednak
zrewidowat ta sytuacje, a spora grupa inwestorow ,,sparzyla si¢” na spotkach
deweloperskich. Moze wigc uptynaé jeszcze trochg czasu zanim z powrotem przekonaja si¢
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oni do takiego rozwigzania.

Emmerson S.A.
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