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Apetyt na biura

Duza aktywnos$¢ najemcéw w pierwszych miesigcach roku na stotecznym rynku przetozyta si¢ na spadek liczby
wolnych powierzchni biurowych. Utrzymanie si¢ tej tendencji przy zmniejszajacej si¢ podazy moze oznaczaé wkrotce
problemy w znalezieniu biura, a w rezultacie wzrost stawek czynszowych.

Niewielka podaz

Raport firmy Colliers International wskazuje, ze w I kwartale biezacego roku na stolecznym rynku podaz nowej
powierzchni nie byta znaczaca. W Warszawie pojawila si¢ tylko jedna nowa inwestycja — Patac Mtodziejowskiego,
ktéry wzbogacit ofertg o prawie 5 tysigcy mkw. powierzchni biurowej. Obecnie w stolicy w budowie jest ok. 140 tys.
mkw. nowej powierzchni, z czego 25 tys. mkw., bgdzie oddane do uzytku w II kwartale tego roku.

W pierwszych trzech miesigcach br. aktywno$¢ najemcéw w Warszawie siggneta poziomu 198 tys. mkw. Najwigkszym
powodzeniem cieszyly si¢ biura w budynkach potozonych poza centrum (60 proc. transakcji). Przy czym analitycy
Colliers International zwracaja uwage na to, Ze sposrdd najbardziej istotnych uméw na rynku wigkszo$¢ stanowita
renegocjacje i przedtuzenia obecnych uméw. W ten sposéb najemcy asekuruja si¢ przed mozliwymi zmianami stawek
na rynku wynajmu biur. Znaczny wzrost liczby transakcji w potaczeniu z niewielka podaza nowej powierzchni rodzi
bowiem obawy przed wzrostem wysokosci czynszow.

Prognozowane wzrosty cen

Na razie warszawskie czynsze utrzymuja si¢ do dos¢ stabilnym poziomie, chociaz obecne, duze zapotrzebowanie na
powierzchnie biurowe moze prowadzi¢ do wzrostowego trendu cenowego. Wedtug raportu Jones Lang La Salle, w I
kw. br. w centrum miasta ceny wynajmu utrzymywaly si¢ na poziomie 21-23,5 EUR/mkw., a czasem dochodzity do 25
EUR/mkw. Znacznie taniej jest w rejonach poza Srédmiesciem, stawki wynosza 14-15 EUR/mkw.

Duze zainteresowanie wynajmem powierzchni poza centralnymi obszarami miasta moze skutkowaé w drugiej potowie
roku wzrostem cen. O negocjacjach stawek moze nie by¢ mowy, bo wszystko wskazuje na to, ze tafisza powierzchnia
bedzie znacznie czgdciej poszukiwana niz oferowana do wynajmu. Firmy szukaja biur, a powierzchni do wynajgcia
zaczyna brakowac. Szczeg6lnie tam, gdzie przedsigbiorstwa najchetniej teraz lokalizuja swoje siedziby, tj. poza
centrum.

OdpowiedzZ inwestorow

Inwestorzy z optymizmem spogladaja w przysztos¢ i realizuja takie projekty, ktére najbardziej odpowiadaja potrzebom
rynku. — Najemcy poszukuja takich miejsc, ktére zagwarantuja im wysoka jakos¢ najmu w ciekawym, klimatycznym
budynku, przy konkurencyjnej cenie. Nie ograniczaja swoich poszukiwan do centrum, wrecz przeciwnie - méwi
Andrzej Otdakowski, prezes PBM Potudnie Development. Projekt, ktéry realizuje firma wpisuje si¢ w aktualne
oczekiwania najemcéw oferujac powierzchnie biurowe juz od 65 zl/mkw. Inwestycja Kijowska, ktéra zostanie oddana
do uzytku we wrzes$niu tego roku to kompleks biurowo-ustugowy, ztozony ze zrewitalizowanej XIX wiecznej
zabytkowej kamienicy mieszczacej si¢ przy ul. Kijowskiej 5 oraz nowego budynku biurowego, w ktérym wprowadzone
zostaly ciekawe rozwiazania architektoniczne. Sktada si¢ na m.in. zr6znicowany materialowo pylon oraz
czterokondygnacyjne nadwieszenie nad ulica Wieczorkiewicza, pod ktérym przebiegat bedzie ruch drogowy oraz
zréznicowany materiatowo pylon.

Lepsza koniunktura

W wyniku polepszenia si¢ sytuacji na rynku biur w Centralnym Obszarze Biznesu w Warszawie poziom pustostanéw
obnizyt si¢ do 8,1 proc. i do 5,8 proc. wolnej powierzchni poza tym obszarem. Najnizszy od 2009 r. wskaznik dla
rejoné6w potozonych poza centrum wyraznie wyznacza kierunek ekspansji nowych najemcéw. Nie ma w tym nic
dziwnego, bo poza centrum czynsze w biurowcach najwyzszej klasy sa nawet 30 proc. nizsze niz w Srédmiesciu.
Poszukujacy powierzchni biurowych wiedza, ze wysokie stawki w centrum wynikaja z prestizu lokalizacji przy
gtéwnych szlakach komunikacyjnych stolicy, co czgsto bywa jedynym elementem réznicujacym oferte.
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