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Dom czy mieszkanie za milion?

Jakie lokum kupimy w Warszawie, jesli dysponujemy kwotg miliona zlotych? Jakie mieszkania i domy znajdziemy w
ofercie deweloperskiej?

Milionerzy planujacy zakup mieszkania na stotecznym rynku pierwotnym najwigcej apartamentéw moga znaleZé w
Srédmiesciu, Wilanowie i na Mokotowie. W pozostatych dzielnicach ich liczba nie jest zbyt duza. Oferta
warszawskiego rynku nowych mieszkan obejmuje niemal 11 tys. lokali. Wedlug danych portalu Tabelaofert.pl okoto
900 apartamentéw w 107 inwestycjach to mieszkania za milion ztotych i drozsze. Taka liczba ofert odpowiada
ograniczonemu popytowi na tak kosztowne mieszkanie.

Tylko osoby o ponad przecigtnych mozliwosciach finansowych moga pozwoli¢ sobie na zakup apartamentu w
szesciocyfrowej kwocie. Dlatego takie mieszkania sa teraz tylko uzupetnieniem oferty w rozpoczynanych
inwestycjach. W projektach, ktérych budowa rozpoczynala si¢ jeszcze dwa lata temu inwestorzy projektowali liczne
penthausy i apartamentamenty na ostatnich pigtrach. Teraz takie mieszkania powstaja tylko w niektérych lokalizacjach,
uznawanych za prestizowe.

Gdzie po mieszkanie de lux?

Najwigcej kosztownych nowych mieszkari znajduje si¢ w Srédmiesciu. W tej dzielnicy mozemy wybieraé sposréd 250
nieruchomosci. Podobna liczbg luksusowych mieszkan (ok. 220) znajdziemy na Mokotowie. To dzielnica od dawna
jest najbardziej preferowana przez kupujacych. Juz nieco mniejszy wybor jest w Wilanowie (160 mieszkarl). W czasie
hossy deweloperzy budowali tu wiele apartamentowcéw, ktore czesSciowo wciaz czekaja na wlascicieli. Na wigkszy
wyb6r mozemy liczy¢ jeszcze na Woli. W ofercie, gtéwnie tzw. bliskiej Woli dostgpnych jest nieco ponad 100
mieszkar.

Chetni na zakup lokum, ktérzy dysponuja 1 mIn zt, moga takze poszukaé mieszkania na Ochocie, Zoliborzu, czy
Bielanach. W tych dzielnicach mozliwosci sa juz jednak ograniczone. Wszystkie trzy dzielnice facznie dysponuja
zaledwie ok. 90 ofertami. W pozostatych lokalizacjach wybér jest bardzo ograniczony.

Co kupimy?

W kwocie 800 tys. — 1 mln zt mozemy znaleZ¢ nawet 120 mkw., jednak nie w dzielnicach centralnych, ale na
Bemowie, czy Biatol¢ce. Na Mokotowie mozliwe bedzie kupno mieszkania o takiej powierzchni, ale w gérnej granicy
tego przedzialu cenowego. Im blizej centrum tym metréw za milion dostaniemy mniej, szczeg6lnie jesli bedzie to
ekskluzywna inwestycja.

Zamiast mieszkania w okragtej kwocie mozemy tez kupi¢ dom. Zaleta apartamentu jest korzystna lokalizacja, w
centrum miasta lub jego poblizu. Dom w zblizonej cenie znajdziemy w zewngtrznej dzielnicy miasta, co bgdzie
oznaczato dtuzszy dojazd do pracy. Jednak apartament to nie to samo, nawet jesli posiada imponujacy taras. Wygody
zamieszkania w domu z wlasnym kawatkiem ziemi nie da si¢ zastapi¢. Wybor zalezy od preferencji kupujacych.

- Domy na osiedlu Przytulnym stanowig alternatywe dla 70-100 metrowego mieszkania w centralnych dzielnicach
Warszawy w zaleznosci od standardu i potozenia lokalu. Osoby, ktére nie chca mieszka¢ w budynku wielorodzinnym
moga wybraé komfort zamieszkania w domu o powierzchni ok. 170 mkw. A dojazd do centrum Watem
Miedzeszynskim i Mostem Siekierkowskim nie zajmie duzo czasu - ttumaczy Wojciech Stisz, Specjalista ds.
marketingu i sprzedazy w BARC Warszawa S.A.

Domek kupie

W ciagu ostatniego roku nie zaszly duze zmiany na warszawskim rynku doméw jednorodzinnych, jesli chodzi o ceny.
Stawki deweloperéw pozostaty na nie zmienionym poziomie. Z powodu ograniczenia finansowania w bankach nie ma
zbyt wielu chetnych na tak kosztowne nieruchomosci, dlatego tez deweloperzy buduja niewiele.

Domy to tylko 2—4 proc. wszystkich nieruchomosci mieszkaniowych oddawanych w stolicy. Wedtug portalu
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TabelaOfert.pl na warszawskim rynku doméw znajdziemy obecnie ok. 320 ofert w 38 inwestycjach. Trzy na cztery
zaprojektowane sa w zabudowie bliZniaczej. Co trzeci dostgpny jest na Biatolece (ok. 110), gdzie w ostatnich latach
powstato najwigcej osiedli.

Nieco mniejszym rynkiem jest Wawer, gdzie do dyspozycji kupujacych pozostaje ponad 90 nieruchomosci. W tej
dzielnicy nieduzy dom do wykoriczenia mozna juz kupi¢ w cenie ok. 600 tys. Na Ursynowie znajdziemy ok. 50 ofert, w
duzej czesci w projektach, ktére sa dopiero w budowie. Osiedla doméw jednorodzinnych powstaja w tej dzielnicy
gléwnie w okolicy Pulawskiej, blizej rogatek Warszawy. Nieliczne oferty proponuja réwniez Wilanéw (22), Targéwek
(26) i Rembertow (9).
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