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Nieprzeciekajacy dach, brak wilgoci w mieszkaniu, prysznic, wanna to podstawowe wymagania, ktére zgodnie z opinia
wigkszosci bezsprzecznie powinna spetniaé nieruchomos$¢ mieszkaniowa, bez wzgledu na standard. Czy jednak zawsze
te warunki sg spetnione? Z analizy danych zebranych przez Eurostat ukazuje si¢ nie do korica korzystny obraz
standardu polskich mieszkar.

Warunki mieszkaniowe ludnosci w poszczegdlnych krajach Unii Europejskiej
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Opracowanie: Dziat Badar i Analiz Emmerson S.A. na podst. danych Eurostatu
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Prawie co piaty Polak zyje w mieszkaniu, w ktorym sa problemy z wilgocia, najlepiej jest w
Finlandii, gdzie odsetek populacji mieszkajacy w nieruchomosciach z przeciekajacym
dachem, badz tez zawilgoconych wynosi niecate 5%. Na drugim biegunie znajduje si¢
Stowenia gdzie jedna trzecia obywateli musi sobie radzi¢ z takimi problemami. W Polsce
5,6% ludnosci mieszka w lokalach, w ktérych brak jest wanny lub tez kabiny prysznicowe;.
Sytuuje nas to na 22. pozycji, za nami znajduje si¢ tylko pie¢ nowych cztonkéw wspodlnoty.
Trzeba podkresli¢, ze o ile w Rumunii brak mozliwosci zadbania o higien¢ w mieszkaniu
nie jest to czyms$ nadzwyczajnym, o tyle w Hiszpanii czy Holandii nieruchomosci
mieszkaniowych nie spetniajacych takich podstawowych wymogéw praktycznie nie ma.
Sytuacja wyglada podobnie, jezeli chodzi o brak w mieszkaniu toalety. W naszym kraju nie
posiada jej blisko co dwudziesty mieszkaniec, co daje nam 21. lokat¢ w zestawieniu. Na
niechlubnym pierwszym miejscu znowu znajduje si¢ Rumunia, z drugiej strony az w pigciu
krajach Zachodniej Europy nie spotyka si¢ takich lokali.

Niestety w kazdym z trzech wymienionych wskaznikéw sytuacja w Polsce jest gorsza niz
wynosi Srednia dla 27 krajéw Unii Europejskiej. Wszystkie trzy wskazniki uzaleznione sa w
wigkszym lub mniejszym stopniu uzaleznione od poziomu PKB kraju w przeliczeniu na
jednego mieszkarica. Co ciekawe najmniejsze znaczenie PKB per capita na pozycje
poszczegllnych krajéw mozna zauwazy¢ w pierwszej kategorii. W tym wypadku podobny
wynik co Polska reprezentujg taki kraje jak Luksemburg, Grecja, czy Hiszpania. W
kolejnych wida¢ juz wyraznie r6znicg pomigdzy krajami starej Unii, a nowymi jej
cztonkami, ktérzy to okupuja ostatnie miejsca w zestawieniu. Takie wyniki oczywiscie sa
rezultatem przestarzalego zasobu mieszkaniowego. W krajach Europy Srodkowo —
Wschodniej znacznie wolniej nastgpuje renowacja nieruchomosci mieszkalnych rodem z
poprzednich epok. Na lokale, ktore zostaty ujete w powyzszej tabeli sktadaja si¢ gtéwnie
mieszkania polozone w zaniedbanych kamienicach, ktére mozna spotkac nie tylko w
matych miejscowosciach, ale takze w najwigkszych miastach jak Warszawa, Krakow czy
Wroctaw. Czgsto stan techniczny takich obiektow sugerowalby, ze nie nadaja si¢ one juz do
zamieszkania, a rozktad mieszkan oraz ich funkcjonalnos¢ nie pozwalaja na skuteczne
zaspokojenie potrzeby mieszkaniowej. Przyktadem moze byc¢ tutaj jedna toaleta oraz
tazienka na pigtrze, przypadajaca na kilka mieszkar. Niestety bardzo czgsto wilasciciele nie
posiadaja srodkéw na renowacje takich obiektow. Z drugiej za$ strony, mieszkajacej w nich
ludnosci nie sta¢ na optatg wyzszych czynszow, aby pokry¢ koszty przeksztalcenia ich do
stanu zapewniajacego godziwe uzytkowanie. Cz¢sto warunkiem przeprowadzenia
generalnego remontu takich budynkéw jest rowniez spetnienie wymogdéw konserwatora
zabytkdéw, ktére znacznie podnosza koszta jego renowacji, skutecznie ja uniemozliwiajac.

Pocieszajacy jest fakt, ze cho¢ zmiany nastepuja powoli to w substancji mieszkaniowej w
naszym kraju systematycznie obniza si¢ udziat mieszkan, ktére nie spetniaja wspominanych
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