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Wptyw nowej stawki VAT na ceny nieruchomosci

Od 1 stycznia 2011 roku nowa stawka VAT obowiazuje réwniez na rynku nieruchomosci. Czg¢$¢ zainteresowanych
kupnem obawia si¢ wzrostu cen mieszkan. Warto jednak pamigtac, ze VAT to tylko jeden z wielu elementéw
sktadowych ceny mieszkania.

Z Nowym Rokiem Ministerstwo Finanséw zmienito zasady stosowania preferencyjnych stawek podatku od towaréw i
ustug. Ulegly one ograniczeniu w czasie i mozna byto z nich skorzysta¢ na starych zasadach do dnia 31 grudnia 2010
roku. Od 1 stycznia mieszkania o powierzchni do 150m2 opodatkowane sa 8% (wczesniej 7%). Nowa stawka 23%
(wcezesniej 22%) obowiazuje za kazdy metr powyzej wspomnianego metrazu.

- Jako deweloper liczymy si¢ z pewnymi utrudnienia wynikajacymi z nowych regulacji wzglgdem podatku VAT,
gléwnie na etapie budowy. Spodziewamy si¢ w tym roku lekkich podwyzek i réznic w fakturach zakupowych ustug
budowlanych. Co do zmian w cenach, to s one odczuwalne jedynie w przypadku najwigkszych mieszkan, dla ktérych
od nowego roku obowiazuje wyzsza stawka podstawowa w wysokosSci 23%. Przyktadowo przy zakupie mieszkania
200m2, % raty jest objete stawka podatkowa 8% VAT, a pozostata czg$¢ stawka 23%. W tym wypadku jednak zmiany
podatkowe odnosza si¢ do bardzo matej czgsci rynku nieruchomosci (ok. 2%) — méwi Maciej Mosiej, dyrektor
zarzadzajacy Layetana Developments

Wyzsza o 1% stawka VAT wptywa nieznacznie na zmiang cen nieruchomosci oraz produktéw budowlanych.
Podwyzki sa na tyle male, ze nie powinny przetozy¢ si¢ znaczaco na spadek sprzedazy w tym roku. Warto przy tym
pamigtac, ze VAT stanowi tylko jeden z wielu elementéw sktadowych ceny, a jej ostateczna wysokos¢ to wypadkowa
zainteresowania klientéw i ich mozliwosci nabywczych.

- Duzo wigkszy wptyw na ceny mieszkai moze mie¢ oprocentowanie kredytéw bankowych, ceny gruntéw czy tez
wzrost liczby procedur wydtuzajacych czas realizacji inwestycji przez deweloperéw. W 2011 roku wahania cen na
rynku mieszkaniowym moga wigc zaleze¢ od wielu czynnikéw makroekonomicznych. Zdecydowanie nie
przeceniatbym zaleznoS$ci pomigdzy podwyzka podatku VAT, a wzrostem cen na rynku nieruchomosci w tym roku -
dodaje Maciej Mosiej
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