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Wspdlna wtasnos¢ nieruchomosci po rozwodzie

Matzenistwo bedace w ustroju wspdlnosci majatkowej ustawowej, zaciaga kredyt hipoteczny i kupuje nieruchomos¢. Po
kilku latach dochodzi do rozwodu. Co si¢ dzieje z kredytem? Co z nieruchomoscia?

Sposoby podziatu majatku

Jezeli malzonkowie nie zawierali ze soba umowy majatkowej, po rozwodzie powstanie miedzy nimi rozdzielno$¢é
majatkowa. Nie jest to jednak rownoznaczne z podzialem majatku, do ktérego moze dojs¢ w trakcie postgpowania
rozwodowego. Warunkiem jest wystapienie jednego z matzonkéw z odpowiednim wnioskiem dotaczonym do pozwu
rozwodowego, przy czym sad powinien stwierdzié, ze przeprowadzenie podziatu nie przeciagnie sprawy rozwodowe;.
Jesli sad uzna, ze przeprowadzenie podziatu jest skomplikowane i wplynie na czas trwania procesu, konieczne bedzie
wszczecie dodatkowego postgpowania. Tak czy inaczej sam podziat bedzie mozliwy dopiero po uprawomocnieniu si¢
wyroku rozwodowego - przynajmniej taka jest zasada.

Podzialu majatku matzeriskiego mozna dokonaé przed sadem - jesli pomigdzy matzonkami zachodza kwestie sporne.
Matzonkowie moga tez zawrze¢ porozumienie w drodze umowy. W kazdym razie, zarowno w przypadku podziatu
sadownego jak i umownego, podziatlowi podlegaja przede wszystkim aktywa majatkowe, czyli to, co malzonkowie
maja in plus. Jesli zatem w trakcie trwania malzefistwa malzonkowie zgromadzili wspdlny majatek to wlasnie on
podlegac bedzie podzialowi.

Gdy w sktad majatku wspdlnego wchodzi nieruchomos¢ to podziatu nalezy dokonaé w formie aktu notarialnego.
Matzonkowie dziela wigc migdzy siebie to, co wspdlnie zgromadzili a jesli sa zgodni moga si¢ uméwic, ze beda
wspolnie sptacaé ciazace na nich dlugi- taka mozliwos¢ istnieje jesli dzielg majatek w umowie. Natomiast jesli podziat
jest dokonywany sadownie sytuacja wyglada inaczej. W przypadku kredytu mieszkaniowego pozostajacego do sptaty
po rozwodzie, sad nie dokona jego podziatu tylko przyzna mieszkanie jednemu z matzonkéw. Jesli nieruchomos¢ jest
obcigzona kredytem hipotecznym, ktéry malzonkowie zaciagneli wspdlnie, to obydwoje maja obowiazek jego sptaty,
chyba ze sad zdecyduje, iz zobowiazanie do sptaty spada na jednego z matzonkéw.

Kto splaca kredyt hipoteczny

Moze by¢ nast¢pujaca sytuacja: sad przeprowadza podziat majatku wspdlnego. W wyniku podziatu przyznaje bytemu
mezowi prawo do mieszkania ktére jest obciazone hipoteka. Ponadto, sad naktada na meza obowiazek sptaty kredytu.
Trzeba jednak podkreslié, ze takie uregulowanie sprawy przez sad nie zmienia faktu, iz zaciagnigte w banku
zobowiazanie wciaz obcigza obydwoje matzonkéw - tak sytuacja wyglada z punktu widzenia wierzyciela czyli banku.
Dzieje si¢ tak, poniewaz umowa zawarta z bankiem w czasie trwania malzenstwa nie przestata obowigzywac.
Ratunkiem w tej sytuacji jest proba renegocjacji umowy z bankiem, na mocy ktérej w miejsce obojga matzonkéw,
,»wejdzie” jeden z nich, biorac na siebie obowiazek splaty dlugu. Oczywiscie bedzie on mégt si¢ domagac sptaty czesci
naleznosci od drugiego matzonka. Trzeba jednak pamigtac¢ o tym, ze bank nie musi sig¢ zgodzi¢ na opisang wyzej
zZmiang umowy.
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