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Ceny, czyli czy mieszkania bedg tarisze?

Osoby planujace zakup wiasnego lokum zadaja sobie pytanie, czy w roku biezacym mieszkania beda tafisze? Jakie
czynniki moga mie¢ wplyw na ceny?

W minionym roku ceny nowych mieszkan utrzymywaly si¢ na stalym poziomie, a sprzedaz w poréwnaniu z rokiem
poprzednim wzrosta. Deweloperzy dostosowali warto$¢ lokali do ograniczonych mozliwosci finansowych kupujacych.
Ceny mieszkan w rozpoczynanych inwestycjach byly nieco nizsze, niz na osiedlach, ktérych budowa zostala juz
zakoriczona. Poza tym, na rynku mozna byto znalez¢ wigcej lokali o mniejszych powierzchniach.

Poziom stawek

W tym roku eksperci nie przewiduja znaczacych zmian w przypadku cen mieszkan. Opracowanie Narodowego Banku
Polskiego méwi, ze niektére mieszkania moga nieznacznie stanie¢, ale nie we wszystkich projektach. Wszystko zalezy
od tego, jakiego lokum poszukujemy. Jesli nastawieni jesteSmy na zakup matego kompaktowego mieszkania w
segmencie popularnym, nie mozemy liczy¢ na obnizke ceny. Tego typu lokale dobrze sig¢ sprzedaja, czgsto jeszcze
przed rozpoczeciem budowy osiedla. Popyt na nie zawsze bedzie duzy, bo rynek pierwotny nie jest w stanie go
zaspokoic.

Jezeli myslimy o kupnie duzego mieszkania, jego ceng mozemy negocjowac z deweloperem. To teraz powszechna
praktyka. Na lokal o wigkszej powierzchni, 60 - 70 mkw., szczegdlnie w przypadku mieszkan w gotowych juz
budynkach mozemy uzyskac rabat. Czgsto tez garaz lub inny bonus jest bezptatnym dodatkiem do kupowanego M. —
Na osiedlu Alpha w warszawskim Ursusie oferujemy zar6wno mieszkania gotowe i jak w fazie realizacji. Kupujacy
czteropokojowe lokum dostaja teraz w prezencie garaz i pomieszczenie gospodarcze — potwierdza Teresa Witkowska,
dyrektor Sprzedazy w RED Real Estate Development.

Czynniki wplywajace na ceny

Duza podaz mieszkan w segmencie popularnym rynku pierwotnego mogtoby przemawiac za spadkiem cen. Jednak
deweloperzy sa teraz znacznie mniej sktonni do udzielania rabatéw, szczegdlnie kiedy stan budowy jest juz
zaawansowany. Ponadto za utrzymaniem obecnych stawek przemawia planowane w tym roku, objecie programem:
Rodzina na Swoim wylacznie mieszkan z rynku pierwotnego i poszerzenie jego beneficjentéw o osoby nie pozostajace
w zwigzkach, tzw. singli.

Specjalisci przewiduja, ze tegoroczna podwyzka podatku VAT nie bedzie miata wigkszego wptywu na popyt i ceny
mieszkari. Nie jest to juz takie oczywiste, jesli chodzi o skutki, jakie moze przynie§¢ wprowadzenie postanowien
rekomendacji T i rekomendacji S2. Uregulowania moga spowodowaé zmniejszenie dostgpu do kredytow i spadek
zainteresowania mieszkaniami. Analitycy rynku wskazuja jednak na niewielki stopieni prawdopodobienistwa takiego
scenariusza, poniewaz banki od dawna juz stosujq zaostrzone zasady przyznawania pozyczek hipotecznych. Wigkszos§¢
ekspertéw sadzi, ze w tym roku bedziemy obserwowac dalsza stabilizacjg, tak rynku pierwotnego i jak i cen mieszkan.
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